ESTADO DO PARA
MUNICIFiO DE JURUTI
CAMARA MUNICIPAL DE JURUTI
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TERMO DE REFERENCIA SIMPLIFICADO PARA LOCACAO DE IMOVEL

OBJETO, PRAZO E DESCRICAO

a) O objeio desie iermo perfaz LOCACAC DE IMOVEL PARA APGIOC AGCS ASSESORES
TECNICOS DA CAMARA MUNICIPAL DE JURUTI localizada na Rua Osvaldo pereira da costa,

S/N. Bairro Santa Rita, Cidade Juruti/PA, CEP. 68.170-000
b) O prazo previsto sera por um periodo de 10 (dez) meses.

¢) O imével localiza-se na Rua Osvaldo Pereira da Costa, S/N, Bairro Santa Rita, Cidade Juruti/PA.

Caracteristicas do Imével: O imével foi construido em alvenaria, sua cobertura em telha cerimica, piso
ceramico e nos banheiros com revestimento das paredes. Atualmente encontra-se com suas instalagdes

(elétrica e hidros sanitaria) em perfeitas condi¢oes de uso. Apresenta os seguintes comodos:

1) 4 quartos (sendo 3 suites);
2) Sala de estar;

3) Sala de jantar;

4) Cozinha planejada;

5) Garagem;

6) Banheiro social;

7) Area de Servigo;
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DA PRERROGATIVA DA ESCOLHA

O imével ¢ adequado a utilizagdo a que se destina, possui facil acesso e sua estrutura,

permite adaptagdo para atender as necessidades, possui excelente localizagdo o que facilita o acesso
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dos assessores técnicos.

A auséncia de licitagdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse
publico ser satisfeito através de outro imével, que nio o escolhido. As caracteristicas do imovel, tais
como localizagdo, dimensio, destinacio, entre outras, sdo relevantes de tal modo que a Administracdo
ndo tem outra escolha. Segundo o respeitado Margal Justin Filho, em sua obra Comentarios a Lei de

Licitagdes e Contratos Administrativos,

a ed., p. 251), a coniraiagdo depende, porianio, das seguinies condigdes:

administrativas:

b) adequagdo de um determinado imével para satisfagdo do interesse
publico especifico;

c¢) compatibilidade do prego (ou aluguel) com os pardmetros de

mercado;”

Destarte, alem da adequagdo do imovel eleito para satisfacdo do interesse publico
especifico, exisie compatibilidade do valor do aluguel com os parametros do mercado, evidenciado
pela necessidade por parte da administracio para a locacio do imével, tomando-se por base o critério
de comparabilidade e proporcionalidade, ante a indisponibilidade de imdveis de caracteristicas
similares para o desempenho das atividades necessarias para o bom andamento da administragio,
prevalecendo a supremacia e a satisfagio do servigo publico, onde comprava-se a impossibilidade de

o interesse publico ser satisfeito através de outro imével.

Assim sendo, a dispensa de licitagao amparo no artigo 24, inciso X da Lei n® 8.666/93,

iistifica-ge tnela obedi2ncia a foaldona me varisaiing aotas T o o S e e 1
JjusuliCa-se PfEia oocuicicCia a toaos 0s IequisItos C)&lgldUS pCiU L'USPUSIU VO lllcllClUll'dL‘lU.

DA FUNDAMENTACAO

a) As razdes faticas acima apresentadas demonstram claramente a dispensa de licitagdo. Por

consequeéncia inviabiliza a instalagdo de licitagdo para locagdo de imovel para instalagdo enunciada
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anteriormente.

b) A dispensa de licitagdo, também por consequéncia, torna possivel a compra ou locagdo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragio, cujas necessidades de instalagio
e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,

segunda avalia¢do prévia, conforme dispde a Lei 8.666/93,

Art. 24, § X; Art. 24 - £ dispensavel a licitagdo:

X - Para a Compra ou locagdo de imovel desiinado ao atendimenio das
finalidades precipuas da administracdo em cujas necessidades de
instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o

seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagio prévia.

Outro ndo é o entendimento da doutrina sobre o assunto: "A Administragdo pode, discricionariamente,
proceder a licitagdo, para comprar ou locar o imével de que necessita. Pode ainda expropriar o imével
por utilidade publica e nele instalar o servigo. Se, entretanto, a autoridade competente encontrar imovel
T T W 1vico piiblico. cuias necessidadas de snetalarSn o lacalioan® e Mag ~oo 388 _ I, |

UcSLINado ao SCi ViU PUUIIL«U, cujas necessiaadcs ac ﬂnmamgau < lUb'd.llLded HIC CondicCioicii a CdLullia,
pode prescindir da licitacdo e proceder diretamente a sua compra ou a locac@o.” (J. Cretella Junior, in

Das Licitagdes Publicas, ed. 15a, Revista Forense, pg.236.).

Nesse Diapasio, a possibilidade de dispensa encontra-se cabalmente justificada e

fundamentada, ndo havendo dbices quanto sua realizagdo.

Sao obrigacdes dos LOCADORES:

I - manter o imével segurado contra incéndio;

II - pagar os impostos Incidentes sobre o imével;
III - incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranca da construgdo ou pela corregdo de falhas ocorridas na

edificagdo do imdvel;
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b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacio.
DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

I - pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo, iluminagio
publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

Ii - conservar o imovei iocado e a realiizar neie, por sua conta, as obras de reparagao dos estragos a que
der causa, desde que ndo pi
III - restituir o imével, quando finda a locacdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer o direito de
retengdo do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execugio, nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver se recusado
a realiza-las;

b) de benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

c) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipuiado neste contrato;

d) Seivir-se do IMOVEL para o uso convencionado ou presumido, compativel coin a natureza deste €
com o fim a que se destina. devendo conserva-lo como se seu fosse;

e) Realizar vistoria do IMOVEL, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verifica¢do minuciosa
do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

f) Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

g) Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo
26 da Lei n® 8.245, de 1991,

h) Néo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA;

1) Entregar imediatamente a LOCADOFIA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

J)Pagar as despesas de servigos de telecomunicagédo e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
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e agua e esgoto referente a sala a ser locada;
) Permitir a vistoria do imével pela LOCADOFRA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese

prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

DOS DEMAIS REQUISITOS

a) Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes.
b) Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptagdes e reformas no imével que julgar

oportunas.

DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

a)A entrega do referido imével dar-se-a em condicGes de utilizacdo e apds a assinatura do contrato de
locag@o mediante entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

b) Imével em perfeitas condigdes de uso, até a data do recebimento das chaves (Recebimento
definitivo).

c)Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de

locagio.

TR A TAATRARA A WV T2 A 7Y A AT Y'rnr,‘hr.‘ATT("l"Fn“l\"l‘AﬂTﬁt\ A L &N Y’I"K“YA
DA FORMA DE FPAGAMENTO E REAJUSTE E DUOTACAUD ORCAMENTARIA

a) Para efeito de pagamento serdo obedecidas as normas contidas na minuta contratual, ainda que o

reajuste sera realizado anualmente conforme indices do objeto.

EXERCICIO 2023

01 Camara Municipal de Juruti

01 Camara Municipal de Juruti

»

2.001 Manuiengdo das aiividades da Camara
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33903600 Outros serv. de terc. pessoa fisica -

Subelemento 3.3.90.36.15

BENEFEITORIAS EVENTUAIS

a) O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra e
benfeitoria necessaria ou itil para a execug@o da finalidade publica a ser atendida pela presente locagio,
sendo desnecessario prévio e expresso consentimento dos LOCADORES.

b) O valor de toda e qus
realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos aluguéis a serem pagos, até o limite maximo de
20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do
percentual indicado poderdo ser realizados apds expresso consentimento por escrito dos
LOCADORES.

¢) Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do paragrafo primeiro
desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja integralmente indenizado.
d) Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser

ievantada, as suas expensas, desde que sua retirada niio acarrete danos ao imovei.

seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

a) O contrato devera ser executado fielmente, de acordo com as clausulas avengadas, nos termos do
Termo de Referéncia, do Ato de Dispensa de Licitagio, do Homologo e Ratifico e da legislagdo
aplicavei, respondendo o inadimpiente peias consequéncias da inexecugio totai ou parciai.
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Gerente e ao Fiscal do Contrato estdo determinadas em Instrucio Normativa especifica, da qual deverdo
ter plena ciéncia através de declaragdo a ser firmada e incluida no processo originario da contratacao,

sem prejuizo de outras intrinsecas ou dispostas em legislagdo especifica.

A
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DAS SANCOES E RESCISAO

a) Em caso de descumprimento contratual, total ou parcial, qualquer inadimplemento ou infra¢do
contratual, aos LOCADORES, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal que couber, ficara
sujeito as seguintes penalidades.
b) O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta aos
LOCADORES, sem prejuizo da apiicacdo das penalidades cabiveis.

J
78 da Lei n® 8.666, de 1993. com excecdo das previstas nos incisos I a XII e XVII, que sejam aplicaveis
a esta relagdo locaticia.
d) Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666/93, desde
que ausente a culpa dos LOCADORES, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.
e) Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do inciso XII do artigo
78 da Lei n® 8.666, de 1993, 0 LOCATARIO decida devoiver o imével e rescindir o contrato, antes do
icrmino do seu prazo de vigéncia, ficarda dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
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f) Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente os LOCADORES, e desde que esta nio tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) meses
de aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

g) Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, o LOCATARIO podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de quaiquer prévia notificagdo ou muita, desde
que, nesta hipdtese, nao tenha coicoirido para a situagao.

h) O procedimento formal de resciséo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente
aos LOCADORES ou por via postal, com aviso de recebimento.

1) Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditoério

e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da autoridade competente.
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1) Ao término do contrato, ndo havendo renovacdo, o locatario devera desocupar o imével, cabendo-

lhe, entretanto, pagar o aluguel no valor pactuado.

DAS DISPOSICOES FINAIS E DO FORO

a) Faz parte integrante deste expediente minuta de contrato a ser celebrado entre as partes, sendo que
nela esta escrito as regras a serem observadas pelo contratado, independentemente de constar dessa
justificativa.

b) Fica eleito o foro da Cidade de Juruti, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato. E assim, por estarem de acordo,
ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes irdo celebrar Termo de Contrato de
Locagdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenga de 02 (duas)

testemunhas.

Juruti/Pa, 09 de fevereiro de 2023.
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Diretor Geral
Portaria n° 003/2023
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