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DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO
E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO
DE JURUTL

A PREFEITA MUNICIPAL DE JURUTI, no uso de suas atribuigdes legais, fago saber
que a Camara Municipal aprovou € €u sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar tem por objetivo estabelecer normas relativas ao
parcelamento, uso € ocupagdo do solo do Municipio de Juruti, em consonancia com a legislagéo
federal, estadual e municipal, de modo especial com o Plano Diretor Participativo de Juruti, Lei
Municipal n° 1.145/2018, tendo em vista as seguintes diretrizes:

I - a ordenagdo das fungdes da cidade através da utilizagdo racional do territdrio, dos
recursos naturais, € do uso dos sistemas viario de transporte, quando do parcelamento do solo,
da implantagdo e do funcionamento das atividades industriais, comerciais, residenciais e de
Servigos,

11 - a preservagio e a protegao do ambiente natural e cultural;

III - a racionalizagdo do uso da infraestrutura instalada, inclusive sistema vidrio €
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

IV - a compatibilidade da densidade das atividades urbanas com as condigdes naturais,
bem como com a infraestrutura instalada e proj etada;

V - a intensificagdo do processo de ocupagao do solo, & medida que houver ampliagdo
da capacidade da infraestrutura preservando-se a qualidade de vida da coletividade;

VI - a compatibilidade do uso do solo a fungo da via garantindo a seguranga, a fluidez,
a circulagdo, o conforto e as restrigdes fisico-operacionais da mesma;

VII - o atendimento a fungdo social da propriedade imobiliaria urbana, preconizado na
Constitui¢do Federal;

VIII - o incentivo para as areas com concentracdo e com tendéncia a concentragdo de
atividades, possibilitando o desenvolvimento de nucleos alternativos aos existentes, através da
aplicagéio dos instrumentos urbanisticos e fiscais.

Art. 2° Sdo objetivos especificos desta Lei Complementar:
I - definir o zoneamento funcional na zona urbana e rural do Municipio;

II - definir o uso do solo urbano, indicando locais mais apropriados a cada atividade,
evitando-se conflitos entre atividades incompativeis;

III - controlar as densidades a serem atingidas na utilizag@o do solo urbano, com a
finalidade de otimizar o sistema viario e a utilidade de servigos basicos, permitindo o adequado
alojamento populacional;
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IV - instrumentalizar o planejamento dos sistemas habitacional e de controle urbano;

V - manter permanente coordenagdo com Orgaos federais, estaduais € municipais, que
atuam na mesma area, a fim de assegurara programacao € execugdo integrada de investimentos;

VI - estimular a harmonia e a revalorizagdo da paisagem urbana.

Art. 3° Ficam sujeitas as disposigdes desta Lei de Parcelamento, Uso € Ocupagdo do
Solo do Municipio de Juruti - LPUOS a execugdo de quaisquer modalidades de parcelamento,
de arruamentos, de edificagdes publicas ou particulares, bem como a realizagio de quaisquer
planos, projetos, obras e servigos publicos ou particulares, bem como 0 exercicio de atividades

que afetem, por qualquer meio, direta ou indiretamente, a organizagao ambiental no &mbito do
seu territorio.

CAPITULO
DAS DEFINICOES

Art 4° Para os efeitos desta Lel consideram-se as definigdes constantes no glossario que
integra 0 ANEXO L

CAPITULO II
DA PAISAGEM URBANA

Art. 5° Constitui-se Paisagem Urbana o conjunto de tudo o que forma o espago a€reo ¢
de superficie com todos 0s elementos naturais e construidos visiveis por algum cidaddo que
esteja em qualquer ponto de 4reas comuns de uso coletivo.

Art. 6° Para a concepgdo, alteragdo ou revitalizago da Paisagem Urbana deve considerar
a necessidade dos varios usos em cada zona, dentro da capacidade de oferta dos espagos,
levando em consideragio o que estabelece 0 Cédigo Ambiental de Juruti (Lei n° 977/2009), e
também:

I - o direito do cidaddo ao desfrute da paisagem;

II - a inter-relag@o do espaco construido e a escala humana;

111 - a revalorizagdo da qualidade ambiental do espago publico;

IV - a possibilidade por parte do cidaddo de identificagdo, leitura e percepgao da
paisagem e de seus elementos caracteristicos;

V - o equilibrio visual, estético € ético entre os diversos elementos que compdem 0s
cheios e vazios do espago publico;

VI - a preservagdo das caracteristicas de entorno do patrim6nio cultural e ambiental
urbano;

VII - a identidade ¢ a diversidade cultural e ambiental das varias regides que a
compdem;

VIII - os parimetros urbanisticos especificados nesta Lei Complementar;
IX - o perfil urbano, o conforto ambiental, 0 bem-estar € a seguranga da populagio,

X - a volumetria e estabilidade das edificagdes;



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JURUTI
XI- as dimensdes, posicionamento, quar tidade e interferéncia dos elementos
construidos, considerando as caracteristicas fisicas, culturais, paisagisticas € ambientais de cada
area,
XII - o equilibrio € harmonia entre 0s interesses coletivos ¢ privados.

Art. 7° Fazem parte do patrimonio cultural ¢ ambiental, os bens arquite‘;ﬁnicps e
paisagisticos, tombados, inventariados ou ndo, dotados de expressivo valor para a historia do
Municipio de Juruti.

Art. 8° Fica definida nesta Lei Complementar a relevancia cultural, historica,

paisagistica, turistica, urbanistica, arquitetonica e ambiental da paisagem notavel da area e/ou
do entorno:

I - da Orla da cidade de Juruti;
11 - o Lago Jara,
111 - o tragado do Centro Historico:

a) da Travessa Américo Pereira Salgado, Travessa Lauro Sodré, Rua Joaquim Gomes
do Amaral e a Travessa Major Pinto € Silva;

b) do complexo visual entre a Igreja Matriz de Nossa Senhora da Saude e a Praga da
Matriz a Rua Paes de Andrade;

¢) A Avenida Bardo do Rio Branco;

IV - dos bens imodveis tombados e/ou inventariados do meio urbano;

V - dos bens imoveis tombados e/ou inventariados dos distritos do meio rural:
a) a Igreja de Nossa Senhora da Saide na Vila Muirapinima;

b) a Igreja da Vila Tabatinga;

VI - o tragado Urbano da Orla das Vilas, Tabatinga € Muirapinima;

XV - as praias do Rio Juruti Grande e dos lagos existentes no municipio;

Art. 9° A paisagem urbana e de expansao urbana notavel identificada no artigo anterior
¢ declarada aqui como de interesse de desenvolvimento turistico e deve ser preservada €
valorizada em seus sentidos cultural e natural.

§1° As edificagoes preservadas e existentes da 4rea citada no caput deste artigo e aquelas
a serem construidas ou reformadas deverdo se harmonizar com o conjunto urbano, com seu
entorno imediato € com os pontos relevantes da paisagem urbana.

§2° As edificagdes existentes da 4rea citada no caput deste artigo com valor historico €
cultural, poderdo ser recuperadas através de operagdes urbanas consorciadas, conforme artigos
32 a 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

TITULO I
DO ZONEAMENTO, PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO 1
DO ZONEAMENTO
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At 10.O zoneamento € a setorizacdo das diversas areas urbanas, a partir da
compatibilizagdo da intensidade de uso do solo € de crescimento urbano, com a oferta de
equipamentos urbanos, comunitarios ¢ areas verdes, considerando o tipo de uso do
empreendimento € a hierarquia do sistema viario basico, visando realizar 0s objetivos definidos
no Plano Diretor Participativo de Juruti, Titulo IV.

Paragrafo Unico - Os empreendimentos a serem implementados ¢ as atividades a serem
exercidas nas diversas zonas seguirdo os parametros definidos nesta Lei Complementar, bem
como nas legislagdes especificas, principalmente a0s relacionados ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, quando previsto.

Art. 11. Para fins de urbanizagéo, tributagio e planejamento fisico-territorial, o territorio
da Macrozona do Ambiente Urbano (MZAU) de Juruti, conforme defini¢ao do Plano Diretor
Participativo, (Mapa X - do 7Zoneamento da Sede Municipal de Juruti) esta dividido em:

I - Zona do Ambiente Urbano 1 (ZAU 1) - Zona de Protecio Ambiental
II - Zona do Ambiente Urbano 2 (ZAU 2)—Zona de Expansdo Urbana;
[1I - Zona do Ambiente Urbano 3 (ZAU 3) - Zona de Uso Residencial;
IV - Zona do Ambiente Urbano 4 (ZAU 4) — Zona de Uso Misto;

V - Zona do Ambiente Urbano 5 (ZAU 5) - Zona de Uso Comercial,

VI - Zona do Ambiente Urbano 6 (ZAU 6) — Zona de Uso Industrial.

§1° A propriedade que dispde de Area de Preservagio Permanente — APP, consolidada
antes de 22 de julho de 2008, para o calculo do IPTU deve ser excluido a area que se mantem
preservada ou sem modificagao.

§2° Os as propriedades que estdo localizadas na ZAU 1 e ZAU 2 estdo sujeitas a
cobranca do IPTU sobrc as 4rcas construidas c¢ trabalhadas, cxcluindo assim as arcas
remanescentes de vegetacdo nativa preservadas a mais de 05 anos.

§3° Propriedades que dispuserem de vias de acesso a outras propriedades também devem
ser retiradas para calculo do IPTU, nao excluindo a via de acesso exclusiva da propriedade.

Art 12. Para os efeitos desta Lei Complementar, 0 Municipio de Juruti tem o seu
perimetro urbano dividido em zonas individualizadas, com as suas respectivas siglas, quais
sejam:

I - ZPA - Zonas de Protegdo Ambiental,

II - ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social;

III - ZR — Zonas de Uso Residencial;

IV - ZM — Zonas de Uso Misto;

V - ZC — Zona Comercial,

VI - ZI — Zonas de Uso Industrial;

VII - ZEIP — Zonas Especiais de Interesse do Patriménio Histérico e Cultural.

§1° Para a ZPA localizada em Unidades de Conservagdo deverdo ser observadas o que
determina o seu Plano de Manejo.
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§2° O zoneamento definido neste capitulo € ilustrado no anexo II — Mapa de
7 oneamento, que passa a integrar a presente Lei Complementar)

Secéo I
Da Caracteriza¢do das Zonas

Art. 13. As zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo porgdes do territorio
destinadas, prioritariamente, & recuperagio urbanistica, a regularizagdo fundiaria e produgdo de
Habitagdes de Interesse Social — HIS, nos assentamentos espontaneos, nos moldes dispostos
nesta Lei, incluindo a recuperagao de imoveis degradados, a provisao de equipamentos sociais
e culturais, espagos publicos, servigo e comércio de carater local, atendidas, no que couber, as
diretrizes previstas na Lei do Plano Diretor Participativo artigo 116 ao 122, estdo assim
discriminadas:

I - ZEIS 1 — aquelas que comportem ocupagdes em areas de terrenos publicos ou
particulares, onde havera o interesse publico de fazer urbanizag#o, regularizagao juridica da
posse da terra e programas de habitagio popular.

I - ZEIS 11 — aquelas que comportem loteamentos privados irregulares, onde havera o
interesse publico de fazer a regularizago juridica do parcelamento € a complementagdo da
infraestrutura urbana e dos equipamentos comunitarios.

[11 - ZEIS 111 — aquelas que comportem terrenos vazios, que se constituirdo em estoques
estratégicos de terras e onde havera o interesse publico de fazer programas habitacionais de
interesse social, localizados em 4reas de expansdo urbana.

Paragrafo Unico - As ZEIS definidas neste capitulo sio ilustradas no Mapa X — do
7oneamento da Sede Municipal de Juruti.

Art. 14. As demais zonas estdo caracterizadas na Lei n° 1.145/2018 do Plano Diretor
Participativo de Juruti.

Secdo 11
Dos Limites das Zonas

Art. 15 As Zonas especiais de Interesse Social estdo assim delimitadas:

§1° As ZEIS I - Zonas Especiais de Interesse Social I - em numero de 02 (duas) estdo
assim situadas:

I - Nos Bairro do Sdo Marcos;
II - No Bairro Santa Rita, denominado “Portelinha”;

§2° As ZEIS II - Zonas Especiais de Interesse Social II - em namero de 02 (duas) estdo
assim situadas:

I - Area no Bairro Nova Jerusalém;
I1 - Area que abrange todo o Bairro Jardim Tiradentes.

. §3° As ZEIS III - Zonas Especiais de Interesse Social 1T — dependendo da necessidade
serdo implantadas em areas de expansao urbana a serem definidas pelo Executivo.

Art. 16. As Zonas de Protegdo Ambiental s@o as constituidas por lei, a seguir:

§1° O Refugio de Vida Silvestre Lago Mole criada pela Decreto n° 3.302 de 15 de abril
de 2015.
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§2° A APA do Lago do Jara criada pelo Decreto n° 4. 174 de dezembro de 2019.

§3° As areas de Protegdo Ambiental definidas no Plano Diretor Participativo de Juruti,
Lei n°® 1.145 de 2018 (Mapa X —do 7 oneamento da Sede Municipal de Juruti).

§4° As Areas de Interesse Ambiental definidas no Plano Diretor Participativo de Jurpti,
Lei n°® 1.145 de 2018 (Mapa VII — das Zonas de Interesse Ambiental do Municipio de Juruti).

Art. 17. As Zonas de Uso Paisagistico Recreativo so: (Mapa em Anexo II)

I - Area do Retorno, no km 01 da PA 257,

11 - Praga da Republica, no bairro Centro.

Art. 18. As Zonas de Uso Industrial ficam assim localizadas: (Mapa em Anexo VIII)

I - Zona Industrial de Médio e Grande Porte, localizada no km 01 e 02 da PA 257 até a
margem do Rio Amazonas;

11 - Zona Industrial de Pequeno Porte, localizada ao norte da cidade.

111 - Zona Industrial de bens de consumo, no km 04 da PA 257.

Art. 21. Considera-se Zona de Interesse Institucional:

I - Areas institucionais onde funcionam as instalagdes publicas municipais;
II - Areas institucionais onde funcionam as instalagdes publicas estaduais;
111 - Areas institucionais onde funcionam as instalagdes publicas federais;

VI - Areas de interesse de protegdo estética que visa impedir a construgdo de prédios
nas seguintes poligonais (mapa em anexo X):

a) A partir dos limites da area mais proxima ao rio Amazonas ¢ nas areas mais afastadas
do centro habitacional urbano, onde as edificagdes deverdo ter gabarito de até 02 (dois)
pavimentos ¢ o térreo, ficando no perimetro entre a Travessa Padre Jo3o Braz, Rua Joaquim
Gomes do Amaral e Travessa Floriano Peixoto;

b) No que se refere a alinea anterior, fica permitido prédios com alturas superiores no
perimetro que corresponde a Travessa Benjamin Amadeu de Sousa, Rua Osvaldo Pereira da
Costa, Travcssa Raimundo Emidio Santarém, Rua Arnaldo Pinhciro, Travcssa Tugo Maruoka
até a rua Joaquim Gomes do Amaral, seguindo pela Travessa Mario das Neves e Rua Judite
Barroso Pinheiro (mapa Anexo X),

¢) Nas areas ndo mencionadas anteriormente ficardo permitidos construgoes de até cinco
(5) pavimento mais o Térreo;

Art. 22. A Zona de Preservagio do Patrimdnio Cultural compreende a area da poligonal
abrangendo o bairro Centro, pontuando prédios histéricos e culturais; sitios arqueologicos: no
Maracéa Agu e ruinas do Santo Anténio (mapa em Anexo X).

Secao 111
Das Categorias de Uso

Art. 23. Para a presente Lei Complementar serdo adotadas, de acordo com o uso dado
ao empreendimento ou a atividade, as defini¢des e parametros descritos nesta seg¢ao.
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§1° As edificagdes existentes podem ser adequadas, através de demoligéo, reforma ou
ampliagdo, aos usos descritos para a zona que estiver inserida, em conformidade com esta Lei
Complementar.

§2° Outras restrigdes devem ser observadas através do Codigo de Obras, Cédigo de
Postura e Cédigo Ambiental do Municipio de Juruti;

Art. 24. O uso habitacional 1 (H1) destina-se & habitagdo unifamiliar, ou seja, para uma
unica familia.

Art. 25.O uso habitacional 2 (H2) destina-se a habitagdo multifamiliar, ou seja, para mais
de uma familia (Residenciais, Quitinete e Prédios de Apartamentos).

Art. 26. O uso Misto 1 (M1) destina-se & habitagdo unifamiliar, agregando comeéicio ou
prestagdo de servigos na mesma edificagdo, porém, ambas devem ser independentes e com
acessos proprios.

Art. 27. O uso Misto 2 (M2) destina-se a habitagio multifamiliar, ou seja mais de uma
familia agregando comércio ou prestagio de servigos na mesma edificagdo, porém, ambas
devem ser independentes e com acessos proprios.

Art. 28. O uso Comercial destina-se a edificagdes voltadas exclusivamente ao comércio
¢ a prestagdo de servigos diversos em qualquer area profissional, tais como: comércio varejista
¢ atacadista, servigos de profissionais liberais, bancarios, hospedagem, alimentagdo, educagéo,
saude, auto pecas, construgdo civil, tecnologia, eletricidade e telecomunicagdes, de manutengdo
e reparagiio de equipamentos e similares.

Art. 29. O uso Industrial destina-se a edificagdes voltadas exclusivamente a atividades
industriais de produgio em escala de qualquer produto ou bem movel.

Paragrafo tinico - A classificagdo das atividades industriais seguira as especificagoes da
Scerctaria Municipal do Mcio Ambicnte ¢ da Scerctaria Municipal de Infracstrutura.

Art. 30. O uso Especiais de Interesse do Patrimonio Historico e Cultural sdo os locais
das ruinas de valor histérico para Juruti ou edificagdes que fazem parte da formagao da cidade
e do municipio através de sua arquitetura e se mantém esteticamente preservados, podendo ser
de uso privado ou publico.

Secdo IV
Dos Corredores Estruturais Urbanos

Art. 31. Entende-se por Corredores Estruturais Urbanos as vias que fazem interligag@o
entre bairros, cuja fungio principal ¢ nortear o planejamento urbano, compreende:

I - Corredor Norte — Sul:

a) Corredor da Avenida Aluirson Roso da Fonseca, Rua Tancredo Neves, Rua Belém,
Rua Joaquim Gomes do Amaral e PA 257.

II - Corredor Leste-Oeste:

a) Corredor da Travessa Benjamin Amadeu de Sousa, Travessa Padre Jodo Braz,
Travessa Lauro Sodré e Travessa Tugo Maruoka.

CAPITULO1I
DO USO E OCUPAGAO DAS ZONAS
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Art. 32. A localizacdo de usos e atividades, bem como os critérios para a ocupagao do
solo do Municipio de Juruti estio vinculados ao zoneamento e a hierarquia viaria obedecendo
as disposigdes constantes desta Lei Complementar e seus respectivos anexos.

Art. 33. O Municipio ordenara o uso e a ocupagdo do solo com o objetivo basico de
promover o desenvolvimento urbano e a revalorizagdo da paisagem urbana, mediante a adog@o
dos instrumentos juridicos estabelecidos nas legislagdes federais e estaduats.

Paragrafo unico - O uso do subsolo devera ser 0 mesmo utilizado para o solo € sua
ocupagao ndio podera ser superior a setenta e cinco por cento (75%) para cada pavimento abaixo
do térreo e ndo superior a nove metros (9,00m) de profundidade, comprovada essa viabilidade
por Projeto Geotécnico.

Secao I
Das Zonas Residenciais
Art. 34. As zonas de predominancia residencial ZR destinam-se aos usos habitacionais,
(H1) e (H2) sendo ainda permitidos 0s usos mistos: (M1) e (M2), bem como comercial ou de

prestagic de servigos, devendo atender os parametros urbanisticos constantes do anexo II desta
Lei Complementar, assim distribuidas:

I - Nas Zonas Especiais de Interesse Social, conforme art.53;

II - Excluindo-se as zonas e 4reas identificadas nesta Lei, as demais areas urbanas e de
expansdo urbana sdo consideradas areas de predominéncia residencial.

Secio 11
Das Zonas Comerciais

Art.35. Na Zona Comercial ¢ admitido o uso comercial e prestagdo de servigos, no
bairro central da Cidade.

Secao I1I
Da Zona Industrial
Art. 36. Na Zona Industrial ¢ admitido o uso industrial em duas modalidades: poluentes

¢ ndo poluentes compreende os Distritos Industriais segundo os parametros urbanisticos
conforme mapa em anexo I;

I - das industrias poluentes;
a) de Médio e Grande Porte — situada entre a PA-257 e o Rio Amazonas;

b) corredor de Indéstrias de Pequeno Porte - Ceramica, madeireira, marcenaria,
movelaria e similares.

Art. 37. As edificagdes propostas para os Distritos Industriais devem estar de acordo
com as "Normas Técnicas para os Distritos ¢ Arcas Industriais" elaboradas pela legislagdo
estadual vigente.

Art. 38. Todos os projctos para implantagio dc Industrias dc qualquer portc devem scr
precedidos de licenciamento prévio por parte do 6rgéo de meio ambiente municipal, estadual
ou federal conforme legislagdo pertinente.

Secao IV
Das Zonas de Protecio Ambiental
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Art. 39. Na Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) em conformidade com a Lei Federal n°
12.651/2012 — Cédigo Florestal, serdo admitidas atividades esportivas, de recreagao,
comerciais, extrativistas mineral para fins de construgao civil, vegetal e animal, hoteleiras, de
loteamento, edificagdes unifamiliar e multifamiliar de turismo que utilizem de forma
sustentavel os recursos naturais e incentivem a conservagdo do meio ambiente, bem como sejam
capazes de atender o convivio harmdnico entre o homem e 0 meio ambiente, obedecendo aos

parametros definidos no anexo II desta Lei Complementar.

§1° Este artigo aplica-se exclusivamente a ZPA do perimetro urbano da Lei n°
1.145/2018 do Plano Diretor Participativo de Juruti.

§2° As construgdes ou equipamentos a serem instalados ou em funcionamento deverdo
obrigatoriamentc scr licenciados pela instancia ou 6rgdos de acordo com a lcgislagdo vigentc.

§3° As areas definidas como ZPA estdo sujeitas as legislagdes pertinentes as florestas
plblicas e areas protegidas.

§4° Em caso de area rural, s6 serd permitida a extragdo mineral realizada de acordo com
espaco de uso alternativo do solo definida pelo Cadastro Ambiental Rural — CAR.

§5° As construgdes e propriedades em Area de Preservagio permanente — APP deverdo
obedecer ao disposto na Lei Federal n® 12.651/2012.

§6° Nas ZPA serdo permitidas atividades da agricultura familiar de acordo com os
seguintes parametros:

I — criagdo de animais:

a) ndo é permitida a construgdo de currais para criagdo de animais de médio e grande
porte (suinos, caprinos, ovinos, equinos e bovinos), com distancia inferior de 100m (cem
metros) da margem de rios, igarapés e lagos considerando o nivel do periodo cheio;,

b) os criadorcs devem investir cm cercas para contengao dos animais bem como rccolhé-
los em currais a noite;

¢) é proibido o fechamento de vias publicas para criagdo de animais;

d) é de responsabilidade dos criadores a construgao de tanques e bebedouros para os
animais para impedir o acesso aos corpos hidricos naturais;

e) a criagio de aves pode ser no regime de semi-confinamento;
f) ndo é permitida a criagdo de bubalinos.
II — agricultura:

a) a derrubada da vegetagdo so serd permitida respeitando os limites estabelecidos na
legislagdo vigente;

b) ndo ¢ permitida a monocultura em grande escala bem como a utilizagdo de
agrotoxicos;

¢) serdo permitidos insumos organicos quando Necessarios.
Art. 40. As atividades de mineragdo seguirdo tais pardmetros:

a) ¢ proibida a extragdo mineral em APP;
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b) o Poder Executivo podera expedir licencas de exploragdo de minérios de segunda
classe, como: seixo, pedra, areia, argila e laterita;

¢) a argila para uso artesanal em pequena escala deve-se definir a local adequado para
extragdo a ser feita pelos artesdos.

Art. 41. Em edificagbes existentes, com uso inadequado, serdo permitidas apenas as
obras dc manutcngdo rclativas a scguranga, conscrvagdo ¢ higicne, ficando proibido o acréscimo
de 4rea construida e/ou pavimentada.

Art. 42.Na ZPA sera permitida a construgdo de usos habitacionais unifamiliar
permanentes quando seus proprietdrios comprovarem ndo possuir outras residéncias no
municipio.

§1°Os usos habitacionais permanentes e demais empreendimentos deverdo
prioritariamente passar pela aprovagdo da Comissdo Técnica citada no Art. 77 desta Lei.

§2° O Poder Executivo devera realizar um cadastro com informagdes georreferenciadas
das propriedades ¢ lotes existentes na ZPA.

Art. 43. As atividades a serem desenvolvidas na ZPA deverdo ocorrer sem riscos de
poluigio sonora, do ar, da agua, do solo e do subsolo.

Art. 44. As construgdes permanentes propostas para a faixa de ocupagéo, que néo podera
ultrapassar trinta por cento (30%) da area total da gleba, serdo permitidas apenas para o uso de
lazer e devem ter volumetria e espagamento entre as mesmas, de modo a garantir a manutencao
da paisagem natural e o livre acesso aos recursos hidricos.

Paragrafo tinico - Nas construgdes referidas no caput deste artigo sera exigido, no que
se refere ao saneamento basico, o seguinte:

[ - obrigatoriedade de ligagdo ao Sistema Publico de Esgotamento Sanitirio e
Abastccimento D'agua ondc houver;

I - localizagdo de fossa séptica a uma distdncia minima de trinta metros (30m) dos
recursos hidricos e dos pogos existentes para abastecimento de agua.

111 - buscar a implantagio de sistemas de fossas biodigestores.
IV - fica proibido a construgdo de fossas negras.

V - deve ser coibido a langamento de efluentes poluidores e de residuos nos cursos
d’4gua a areas adjacentes a0s mesmos.

Secio V
Da Zona de Uso Misto

Art. 45. Na Zona Mista (ZM) ¢ admitido o uso de atividades especiais, devendo atender
os pardmetros urbanisticos definidos no anexo II desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico - So consideradas atividades especiais permanentes ou temporarias
aquelas destinadas a educag?o de nivel superior publica ou privada, ao lazer e turismo (estadios
e ginasios, autodromo e similares), a utilidade publica (aeroclubes, aeroportos, quartéis e
escolas militares, batalhdes de policia militar, corpo de bombeiros, delegacias, hangares,
terminais de transbordo, carga e descarga, terminais rodoferroviarios, e similares), ao comércio
e prestagdo de servigo (shoppings, restaurantes, postos de combustivel e de apoio ao viajante,
redes atacadistas, centros de abastecimento de alimentos, rede hoteleira, motéis, depositos,
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casas noturnas) e a tecnologia (incubadoras, centros tecnoldgicos de ensino e pesquisa,
telecomunicagdes, e similares).

Art. 46. Todos os projetos para implantagdo de edificagdes para atividades especiais de
qualquer porte devem ser precedidos de licenciamento prévio por parte da Secretaria Municipal
do Meio Ambiente e/ou estadual e da Secretaria Municipal de Infraestrutura.

§1° Edificagdcs cspeciais destinadas a produgdo, armazcnagem ¢ comercializagdo dc
produtos explosivos e inflamaveis, poderdo ser implantadas no Municipio de Juruti somente
apos autorizagdo dos orgdos competentes municipal, estadual ou federal e de acordo com
legislagdo propria, o Codigo de Obras do Municipio de Juruti.

§2° E admitido o uso misto em terreno ou edificagdes localizadas em qualquer zona de
uso do Municipio, desde que se tratem de usos permitidos na zona, possam funcionar de modo
independente e sejam atendidas as disposi¢des desta Lei para cada categoria ou subcategoria de
uso, exceto para o uso misto industrial e residencial, que em nenhuma hipdtese € permitido.

Sec¢io VI
Da Zona de Preservacio ao Patrimdnio Histérico e Cultural

Art 47. Nas Zonas de Preservagiio ao Patriménio Cultural (ZPPC) serdo permitidos 0s
usos, conforme dispde a Lei Federal n° 3.924/61.

Art. 48. Quando algum empreendimento a ser construido ou reformado na Poligonal
identificada como érea do Centro Historico de Juruti no anexo X, necessitar de parametros
urbanisticos difcrenciados para sua concepgdo de acordo com csta Ici, 0 cmprcendedor daré sua
contrapartida recuperando, revitalizando e/ou restaurando as residéncias inventariadas,
tombadas ou em processo de tombamento, através de operagoes urbanas consorciadas
garantindo melhorias sociais e valorizagdo da paisagem urbana.

- CAPITULOINI
DOS PERIMETROS DOS BENS TOMBADOS

Art. 49. Para efeitos de entendimento desse capitulo define-se:
I - perimetro de tombamento como sendo a area descrita pelo mapa em anexo Xx;
II - perimetro de entorno determina a ambiéncia e a harmonia da area tombada.

Art. 50. Os perimetros de tombamento e entorno estao disponiveis para consulta na
Divisio de Patrimdnio Historico da Secretaria Municipal de Cultura.

Art. 51. Toda e qualquer intervengdo em bens tombados e nos perimetros de
tombamento e de entorno devera ter seu projeto primeiramente enviado a Divisdo de Patrimonio
Histérico da Scerctaria Municipal de Cultura que repassard ao Consclho Dcliberativo Municipal
do Patriménio Historico para discussdo, aprovagdo ou reprovagao € apos essa etapa seguira aos
tramites normais de aprovagio junto aos demais érgaos do Municipio de Juruti.

Art. 52. De acordo com o Plano Diretor Participativo de Juruti, essas areas poderdo ser
recuperadas ou restauradas através de operagoes urbanas consorciadas, garantindo a identidade
locai, melhorias sociais € valorizagao urbanistica e do patrimoénio cuitural.

) CAPITULO IV
DO USO E OCUPAGAO DAS ZONAS RESIDENCIAIS EM PROGRAMAS DE
INTERESSE SOCIAL
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Secdo I
Zona Especial de Interesse Social

Art. 53. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) deverdo sofrer um processo de
recuperagio urbanistica, provisdo de equipamentos sociais € culturais e regularizagdo fundidria,
atendendo legislagdes especificas conforme a Lei do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse
Social de Juruti.

Paragrafo Unico — Nas ZEIS serdo admitidas atividades comerciais, esporte e lazer.

Secao 11
Dos Programas de Interesse Social

Art. 54. Sdo Programas de Interesse Social os conjuntos habitacionais € os mutirdes
habitacionais.

Paragrafo unico - Esses programas poderdo ser inseridos nas Zonas Residenciais (ZR1)
ou (ZER) em conformidade com os pardmetros urbanisticos definidos no anexo I desta Lei
Complementar.

Art. 55. Para os conjuntos habitacionais, 0s projctos comprecndem tanto o parcclamento
do solo, como a execugdo das obras de equipamentos urbanos, comunitarios e areas verdes além
da construgdo das edificagoes.

Art. 56. O sistema vidrio proposto para os conjuntos habitacionais deve atender as
normas de Circulagio e conduta estabelecidas na Lei n® 9.503/97 (Cddigo de Transito
Brasileiro).

Art. 57. As a¢des de urbanizagdo dos Programas de Interesse Social classificados como
mutirdes habitacionais, as urbanizagdes de areas de risco e os reassentamentos populares
deverdo reservar areas verdes e areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios nos
mesmos percentuais para loteamentos ja definidos nesta Lei Complementar.

Art. 58. As areas e dimensdes minimas dos compartimentos € as condi¢des minimas de
ventilagdo e insolagdo dos compartimentos serdo disciplinadas no Cédigo de Obras e Codigo
de Postura de Juruti.

Art. 59. Os Programas de Interesse Social com niimero de unidades superior a cem (100)
scrio classificados como Projcto Especial, devendo scr apreciados como tal.

Paragrafo unico - Os mutirdes habitacionais de iniciativa governamental serdo
classificados como projetos especiais com parametros definidos pela autoridade promotora, em
acordo com a Administragdo Municipal.

TITULO III
DO PARCELAMENTO

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 60. As normas de parcelamento do solo urbano do territorio municipal estabelecidas
por esta Lei Complementar t€m a finalidade de adequar as disposigdes da Legislagdo Federal
Estadual as peculiaridades do Municipio de Juruti.
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Art 61. O Parcelamento do solo para fins urbanos e de areas consolidadas podera ser
realizado mediante loteamento, reloteamento, desmembramento ou desdobro e serd permitido
em toda a 4rea definida como perimetro urbano do Municipio, e de expansio urbana atendendo
aos parimetros definidos nesta Lei Complementar € em legislagdes especificas.

§1° Todo projeto de parcelamento do solo urbano, sob a forma de loteamento ou
desmembramento, serda submetido a andlise e aprovagdio da Secretaria Municipal de
Planejamento e Gestdo, através do Departamento de Planejamento Urbano, devendo estar em
acordo com legislagdes especificas.

§2° Admite-se, como forma de reorganizagio de terrenos ja parcelados, o
remembramento, bem como novos parcelamentos.

Art. 62. Fica vedado o parcelamento para fins urbanos:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas ou a protegdo contra enchentes e inundagdes;

I - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento (30%), salvo se
atcndidas as cxigéneias cspecificas das autoridades competentes,

[1I - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem
que sejam previamente saneados;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo;
V - em 4reas verdes, reservas legais e de preservagio ambiental e ecologica,

VI - em areas onde tecnicamente ndo seja possivel a instalagio de equipamentos
urbanos;

VII - em areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos;

VIII - de mais de setenta e cinco por cento (75%) da area do lote, por pavimento em
subsolo.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 63. Os novos loteamentos ficam sujeitos a apresentagdo € aprovagdio prévia do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga -
RIV, conforme legislagdo especifica.

Paragrafo unico - O 6nus da implantagdo e execugio dos equipamentos urbanos do
loteamento, fica a cargo do loteador, apos aprovagao de todos projetos pelos oOrgdos
competcntcs.

Art. 64. Em fungdo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento € das
caracteristicas especiais de sua area de implantagdo, os loteamentos tém tratamento
diferenciado de acordo com as peculiaridades de cada zona.

§1° As areas, as testadas e as profundidades dos lotes, minimas ¢/ou maximas, para cada
zona, estdo definidas no anexo I desta Lei Complementar.

§2° Os loteamentos para construgdo de habitag@io popular, implantados por érgdos de
financiamento oficial, poderdo ter lotes de dimensdes diferentes dos pardmetros definidos para
a zona onde estiver inserido, respeitando a area minima de duzentos metros quadrados
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(200,00m?) e testada minima de dez metros (10,00m) na area de expanséo urbana e cento e vinte
metros quadrados (120m?) e testada minima de seis Metros (6,00m) nas Zonas Especiais de
Interesse Social, situadas na Zona Urbanas.

Art. 65. As propostas de loteamentos deverdo estar acompanhadas de projeto urbanistico
delimitando areas contiguas para equipamentos urbanos, comunitarios e para areas verdes.

§1°Os equipamentos urbanos citados no caput deste artigo referem-se a
disponibilizagéo de:

I - vias de circulagéo do loteamento;

IT - demarcagio dos lotes, quadras e logradouros;
111 - sistema de escoamento das aguas pluviais;
IV - agua potavel canalizada;

V - esgoto integrado a rede coletora do Municipio ou outra solugdo de coleta e
tratamento;

VI - rede de iluminagio publica;
VII - pavimentagio asfaltica ou outra equivalente, meio-fio € sarjeta;

VIII - paisagismo ou ajardinamento de pelo menos uma praga de minimo quatrocentos
metros quadrados (400,00m?) de 4rea contigua destinada a esse fim e dos canteiros centrais de
vias inscridas no lotcamcnto;

IX - sistema de hidrantes ptblicos, conforme Instrugfo Técnica atualizada do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Para.

§2° O loteador somente podera iniciar a comercializagdo dos lotes apos:

I - a aprovagio do projeto urbanistico pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢
Gestdo, através do Departamento de Planejamento Urbano incluindo o cronograma para
implantar os equipamentos urbanos, atendendo a legislagdo federal que exige o registro do
projeto no cartdrio imobiliario;

Il - apresentar ao Poder Executivo as garantias necessirias a implantagdo dos
equipamentos urbanos definidos no paragrafo anterior, conforme o disposto nesta Lei.

Art. 66. O comprimento maximo da quadra padrdo devera ser de cento € vinte metros
(120,00m) € a largura minima de quarenta metros (40,00m).

Paragrafo tnico - As quadras lindeiras as vias marginais dos fundos de vale deverdo estar
dispostas dc forma quc a facc maior cstcja voltada para a via marginal.

Art. 67. Os loteamentos deverdo atender, ainda, aos seguintes requisitos:

I - ao longo das aguas correntes e dormentes deverdo ser reservadas faixas de
preservagio de no minimo quarenta metros (40,00m) de cada lado, destinadas a parques
lineares;

II - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissao
de energia e dutos, sera obrigatéria a reserva minima de uma faixa sem edificagdo de quinze
metros (15,00m) medidos para cada lado, a partir da margem da faixa de dominio
correspondente, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica;
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I11 - as vias locais do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, ¢ harmonizar-se com a topografia local de acordo com a legislagio do
sistema viario;
IV - garantir equipamentos urbanos destinados as vias publicas, obedecendo aos
parametros definidos pelo Codigo de Transito Brasileiro - CTB e por esta Lei Complementar;

V - garantir a interligagio da area loteada ao sistema vidrio consolidado através da
construgdo de acessos facilitados e pavimentados;

VI - garantir reserva de 4rea verde, para parques, pragas, Campos, espagos esportivos e
paisagismo, de no minimo quinze por cento (15%) da 4rea total do loteamento, inclusive em
espaco externo aos condominios, em terrenos com declividade inferior a trinta por cento (30%)
e em areas contiguas, iguais ou superiores a quatrocentos metros quadrados (400m?);

VII - os loteamentos lindeiros a fundos de vale deverfo dispor sua 4rea verde contigua
a faixa de preservagio dos corregos, cursos d’agua e lagos;

VIII - garantir areas para equipamentos comunitarios de, no minimo, cinco por cento
(5%), cm éarcas contiguas, inclusive cm cspago CXtCrno aos condominios, com dcclividadc
inferior a trinta por cento (30%), as quais serdio incorporadas ao patrimonio publico municipal.

Paragrafo tinico - Caso existam dreas de preservagao ambiental no loteamento, tais
como reservas legais ou similares, ficam essas areas definidas como area verde, para que,
através de legislagio especifica seja transformada em parque urbano ou unidades de
conservagio, mesmo que ultrapasse a porcentagem minima exigida no inciso VI deste artigo €
caso contrario, devera ser complementada, sendo que o total das areas verdes, nunca sera
inferior a quinze por cento (15%) da drea total do loteamento.

CAPITULO III
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 68. Antes da elaboragdo do anteprojeto urbanistico de loteamento, o loteador devera
solicitar a Prefeitura Municipal junto a Secretaria Municipal de Habitagdo que encaminhara a
Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano requerimento das Diretrizes de Parcelamento e
Uso do Solo, apresentando, para este fim, comprovante de pagamento de taxa devida, anexo ao
requerimento, o levantamento da gleba, atraves de copia impressa em duas (2) vias,
devidamente assinadas pelo profissional responsavel com registro no 6rgéo competente, na
escala de um por quinhentos (1:500) até um por dois mil (1 :2.000), contendo:

I - localizagdo da gleba com amarrago na area consolidada mais proxima, em escala no
minimo de um por dez mil (1:10.000), com indica¢do dos equipamentos urbanos € comunitarios
e areas verdes de no minimo seiscentos metros (600m) do seu entorno;

I - as divisas da gleba a ser loteada e identificagdo de seus confrontantes, conforme
descri¢do constante no documento de propriedade;

I - curvas de nivel de metro em metro, baseado na referéncia de nivel do Municipio
em relagdo ao nivel do rio, contendo demarcagéo do perimetro da gleba com indicagdo de todos
os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN), e memorial descritivo;

IV - localizagdo de cursos d'dgua, reservas legais, areas de preservagao ambiental e
ecologica, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes € demais elementos fisicos naturais
e artificiais existentes na gleba;
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V - indicacdio das vias de circulagio existentes no entorno de, no minimo, seiscentos
metros (600,00m) da gleba ou incidentes sobre a area, amarradas a pontos de referéncia
perfeitamente identificados;

VI - as condigdes urbanisticas do loteamento e a estimativa da populagdo futura;
VII - justificativa para implantagdo do empreendimento;
VIII - outros documentos exigidos pelas legislagdes federal e estadual.

Art. 69. A Prefeitura Municipal através do Departamento de Planejamento Urbano
expedirdio as diretrizes, no prazo maximo de quinze (15) dias tteis, esbogando nas plantas
apresentadas pelo interessado:

I - o tracado basico do sistcma viario principal,
II - as dimensdes minimas de lotes e quadras;
111 - o tipo de pavimentagio a ser usado nas vias;

IV - a locagdo dos emissarios e interceptores da rede publica de agua e esgoto mais
proxima,

V - as faixas de protecdo das aguas correntes e dormentes dos mananciais, as faixas de
dominio publico de protegdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia, as

serviddes administrativas, as faixas sem edificagio e outras restrigdes impostas pelas
legislagdes municipal, estadual e federal;

VI - as zonas de uso predominantes na gleba, com os respectivos usos compativeis e
parametros urbanisticos.

§1° De posse das diretrizes, o loteador elaborara o Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV e seu Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, conforme legislagdo especifica,
incorporando-o ao antcprojcto urbanistico dc lotcamcnto.

§2° O anteprojeto urbanistico do loteamento devera conter os dados relativos ao
levantamento exigido no artigo anterior € seus incisos € mais os itens abaixo, em copia impressa
em duas (2) vias devidamente assinadas pelo profissional responsavel com registro no orgao
competente, na escala de um por quinhentos (1:500) até um por dois mil (1:2.000):

I - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragdo, cotas
lineares e de nivel e angulos;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com o codigo
Nacional de Transito, locagdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e areas verdes.

Art. 70. O prazo para a analise do EIV e do RIV sera de até trinta (30) dias corridos a
partir do seu protocolo junto a Prefeitura, prorrogavel uma unica vez por igual periodo,
mediante justificativa, sendo o requerente notificado imediatamente apos o resultado.

Paragrafo tico - O prazo citado no caput deste artigo sera acrescido de vinte (20) dias
corridos caso seja solicitada audiéncia publica, conforme legislagio especifica.

Art. 71. Em fungfio da avaliagdo do EIV e do RIV pelos orgdos especificos, o Poder
Executivo poder4 aprovar o anteprojeto, sem ou com ressalvas, ou ainda reprovar.

Art. 72. O anteprojeto aprovado no EIV/RIV tera validade de cento e oitenta (180) dias,
a contar da data de sua aprovagao, podendo ser prolongado por mais noventa (90) dias, mediante
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requerimento formal apresentado trinta (30) dias antes do prazo final com justificativa, a ser
avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 73. O projeto final devera ser apresentado antes do prazo final de validade do
EIV/RIV, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execug@o das obras sendo
apresentado a Prefeitura Municipal acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba
expedida pelo Cartorio de Registro de Imoéveis competente, de certiddo negativa municipal,
estadual e federal e do competente instrumento de garantia, observadas as restrigdes
apresentadas na legislag@o federal.

§1° Para aprovagdo do projeto final deverdo ser apresentados:

I - projeto urbanistico e paisagistico contendo: a) planta impressa do projeto, em trés (3)
vias devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala de um por quinhentos
(1:500) até um por dois mil (1:2.000) e uma copia digital em CD com arquivos do tipo “PDF”
(para memoriais e cronogramas) ¢ “DWG” devidamente georreferenciado, (para desenhos),
rotulado, identificado e com a informagdo da versdo dos arquivos, além de copia de ART
registrada no 6rgdio competente da responsabilidade técnica do autoria e execugdo do projeto:

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragdo, cotas
lineares e de nivel e angulos;

¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com as normas
estabelecidas na Lei 9.503/97 (Codigo de Transito Brasileiro),

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e ngulos centrais das vias;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes €
areas destinadas a equipamentos comunitarios, com indicagio da porcentagem de inclinagdo e
cotas de nivel,

f) a indicagio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

g) a indicagdio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
h) os detalhes dos Angulos, perfis e outros necessarios a implantagao do projeto;

i) projeto paisagistico completo de areas verdes;

j) o memorial descritivo.

11 — projeto complementar completo e detalhado dos melhoramentos de:

a) rede de abastecimento de 4gua, constando interligagdo com a rede publica municipal
existente se houver;

b) rede de coleta de esgoto sanitario, constando interligagdo com os €emissarios €
interceptores da rede piblica existente ou outra solugéo de coleta, tratamento e destinagao;

c) rede de equipamentos de combate e prevengio a incéndios € sinistros;

d) rede publica de distribuigdo de energia elétrica e telefonia com postes, bragos de luz,
obedecidas as normas e exigéncias técnicas especificadas pela competente concessionaria de
energia elétrica e de telefonia,

) guias e sarjetas;
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f) rede de coleta de 4dguas pluviais;

g) pavimentagio do leito carrogavel conforme hierarquia da via.
§2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:
I - a descrigdo do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixag@o da zona e usos;

11 - as condigoes urbanisticas do loteamento nunca sendo superiores ao que preve esta
Lei Complementar - e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de
registro do loteamento;

IV - a locagdo dos equipamentos urbanos, comunitarios € dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existente nas adjacéncias;

V - indicagdo, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do
sistema viario e dos equipamentos comunitarios ¢ das areas verdes, com suas respectivas
porccntagens;

VI - descrigdo detalhada do projeto paisagistico.

§3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula expedida pelo
Registro Imobiliario apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com 0s registros e
averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabivelis,
poderdo ser consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas, quanto as aprovagdes do
pré-projeto e do projeto final.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO

Art. 74. Os reloteamentos de até dez mil metros quadrados (10.000m?), terdo pardmetros
diferenciados da seguinte forma:

I - dispensa da elaboragdo e aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e do
Relatorio de Impacto de Vizinhanga-RIV, devendo adequar o projeto final as diretrizes
urbanisticas apresentadas;

IT - isengdo de doag@o de novos percentuais de areas verdes e de areas destinadas a
equipamentos comunitarios;

III - preservagdo de dez por cento (10%) de areas verdes contiguas existentes na gleba.

Paragrafo tinico - Aplica-se ao reloteamento, as regras do Capitulo anterior medidas as
proporg¢des e os parametros urbanisticos exigidos para os projetos de loteamentos, definidos
para cada zona e constantes do anexo I desta Lei Complementar.

CAPITULO V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 75. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento € remembramento, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo
atualizada da matricula do terreno ou gleba, expedida pelo Cartdério de Registro de Imoveis
competente € de planta impressa de Projeto de Desmembramento ou Remembramento em
quatro (4) vias devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala de um por
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quinhentos (1:500) até um por dois mil (1:2.000) e uma copia digital em CD com arquivos do
tipo “.PDF” (para os memoriais) e “.DWG” (para os desenhos), rotulado, identificado e com a
informagdo da versdo dos arquivos, além de copia de ART registrada no 6rgdo competente, da
responsabilidade técnica do autor do projeto, contendo:

I - a indicagdio das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II - a indicagdo do tipo de uso predominante no local, conforme mapa de zoneamento;
I1I - a indicagdio da divisdo de lotes pretendida na area;

IV - a situagdo atual e pretendida, com todas as cotas ¢ dngulos de amarragdo;

V - memorial descritivo completo e cronograma de execugao;,

VI - detalhamentos de chanfros de esquinas e outros necessarios ao entendimento
técnico.

Art. 76. Aplica-se ao desmembramento e ao remembramento, as disposicdes
urbanisticas exigidas para os tamanhos, as testadas e as profundidades dos lotes, definidos para
cada zona ¢ constantcs do ancxo I desta Lei Complementar.

§1°Os desmembramentos e remembramentos de fundo de lote devem seguir as
seguintes diretrizes:

I - sio considerados para esse fim, lotes que ndo estdo situados em esquinas;
11 - comprovar airavés de cerliddo atualizada de regisiro de imoveis os confrontantes,

III - s6 podera haver desmembramento ou remembramento de fundo de lote, entre os
confrontantes;

IV - 0 desmembramento de um fundo de lote e consequentemente seu remembramento,
ndo implica que o lote resultante terd acesso a uma via;

V - 0 acesso a uma via, ao fundo de lote, podera ser feito através do desmembramento
de uma faixa de trés metros (3,00m), desde que a frente do lote a ser desmembrado para esse
fim, ndo seja inferior a quinze metros (15,00m) e que os afastamentos laterais da edificagdo
existente ou a ser construida, obedega aos parametros definidos no anexo 1 desta Lei
Complementar;

VI - esta faixa de trés metros (3,00m) ndo podera ser edificada.

§2° O desmembramento em condominios e residenciais fechados horizontais serdo
permitidos para cada unidade autonoma quando nao configurar divisdes de lotes separados
fisicamente por muros, sendo livre sua comercializagdo, desde que a area minima seja de
duzentos e cinquenta metros quadrados (250,00m?), ndo computada a area de uso comum €
respeitados os afastamentos, entre as unidades, previstos nesta Lei Complementar € no Codigo
de Obras do Municipio de Juruti.

§3° Nos condominios e residenciais fechados, onde ndo ha muros delimitadores da area
do lote onde a edificagdo esta inserida, considera-se suas divisas laterais ¢ de fundo a linha
paralela as duas edifica¢des e que esteja no eixo da largura do afastamento entre elas.

) CAPITULO VI
DA APROVAGAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO, RELOTEAMENTO,
REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO URBANO
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Art. 77. O projeto de loteamento, reloteamento, remembramento e desmembramento
urbano devera ser aprovado pelo Departamento de Planejamento Urbano da Secretaria de
Municipal de Planejamento e Gestéo, apos analise e parecer favoravel da Comissdo Técnica
especificamente criada para este fim, devendo ser executado no prazo constante do cronograma
de execugio, sob pena de caducidade da aprovagio.

§1° A Prefeitura Municipal de Juruti criar por decreto, a Comisséio Técnica constituida
pela SEMPOF, SEMMA e SEMINF no prazo de 60 dias a partir da publicagdo desta lei.

§2° Devera compor a Comissdo Técnica servidor das respectivas secretarias municipais
com conhecimento técnico sobre as questdes urbanisticas.

Art. 78. A Prefeitura Municipal, atendidas as normas pertinentes em vigor, aprovara o
parcelamento pretendido no prazo maximo de sessenta (60) dias corridos, renovavel por igual
periodo mediante fundamentagdo técnica.

Art. 79. Os lotes oriundos de novos loteamentos somente poderdo ser comercializados
apos constatagdo, por parte do Poder Executivo, do cumprimento as disposigdes desta Lei
Complementar.

Paragrafo tinico - Para constatar o disposto no caput deste artigo, o Poder Executivo
expedira um termo de verificagdo da execugao das obras de equipamentos urbanos e areas
verdes.

Art. 80. Cabera ao poder executivo do Estado do Para a aprovacdo de loteamento nas
seguintes condigdes:

I - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protegdo aos
mananciais ou ao patrimonio cultural, histdrico, paisagistico e arqueologico, assim definidas
por legislagdo estadual ou federal;

11 - quando o lotcamcnto localizar-sc cm aglomcragdes, definidas cm lci cstadual ou
federal;

Il - quando o loteamento abranger area superior a um milhdo de metros quadrados
(1.000.000m?).

CAPITULO VII
DO DESDOBRO

Secao I
Do Projeto de Desdobro

Art. 81. Entende-se por desdobro a subdivisdo de lotes servidos de infraestrutura basica
consolidada, cujas dimensdes atendam 0s indices urbanisticos.

Paragrafo unico. SO sera permitido o desdobro de, no maximo, doze (12) lotes, em areas
ja urbanizadas e que todos fagam frente para um logradouro publico ou com frente para
pequenas alamedas internas, desde que estas se comuniquem com as vias publicas.

Art. 82.Para a aprovagdo de projeto de desdobro, o interessado apresentara a
Municipalidade, para este fim, pegas graficas e pegas descritivas do imével instruidas com pelo
menos:

I - requerimento assinado pelo proprietario;
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Il - copia simples do Titulo de Propriedade registrado no Cartorio de Registro de
Imoéveis;

[1I - as divisas e respectivos confrontantes da area a ser desdobrada, com as respectivas
dimensdes e rumos topograficos de todo perimetro;

IV - copia simples do comprovante de pagamento do IPTU, referente aos ultimos 05
(cinco) anos quc incidam sobrc a 4rca ou declaragio de ndo langamento do IPTU;

V - situagdo da 4rea em croqui, desde que permita seu perfeito reconhecimento e
localizagdo;

VI - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias
existentes ¢ dos parcelamentos proximos, com as respectivas distdncias da area a ser
desdobrada;

VII - o tipo de uso predominante a que o desdobro se destina;
VIII - a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Paragrafo unico. Serd permitida a aprovagdo de desdobro de lotes com no minimo 01
(um) metro de testada, desde que trate de corredores de acesso a imovel encravado autonomo,
com a area de 70,00m>.

, TITULO IV
DOS CONDOMINIOS E RESIDENCIAIS FECHADOS URBANOS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 83. Os Condominios e Residenciais Fechados Urbanos deverdo seguir, naquilo que
couber, o disposto nesta Lei Complementar.

‘CAPITULO II
DOS CONDOMINIOS FECHADOS URBANOS

Art. 84. Entende-se por condominio fechado, o conjunto de edificagdes dispostas
horizontal com gabarito até dois (02) ou verticalmente com gabarito acima de dois (02), com
equipamentos urbanos, equipamentos comunitarios e areas verdes proprias, cercado em todo
seu perimetro com alambrado, com no minimo dois metros e vinte centimetros (2,20m) de
altura, com as seguintes caracteristicas:

I - 0 objeto do direito de propriedade € constituido por uma fragdo ideal de terreno, das
partes comuns e mais a unidade autonoma;

11 - as vias de circulago, pracas, areas verdes e espagos livres internos ao condominio
s&o de propriedade de todos os conddminos, os quais terdo uma fragdio ideal nestes logradouros
comuns;

111 - o perimetro de area de condominio ¢ fechado e 0 acesso a0 mesmo esta sujeito a
fiscalizagdo condominial;

IV - o registro de condominio fechado esta regulamentado pela Lei Federal n° 4.591, de
16 de dezembro de 1964;
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V - o nimero de unidades auténomas habitacionais do empreendimento devera ser a
partir de dez (10);

§1°E obrigatoria a elaboragio de projeto e implantagio, pelo proprietario do
condominio residencial fechado urbano, de areas verdes e de equipamentos urbanos.

§2° O proprietario do condominio fechado ou os condominos arcardo com o consumo
da energia elétrica da iluminagio publica.

§3°As decisdes das assembleias condominiais subordinam-se aos dispositivos
constantes desta Lei Complementar.

Art. 85. Os projetos de Condominios Fechados Urbanos, a serem implantados, deverdo
destinar na 4rea externa ao condominio os mesmos percentuais do loteamento convencional,
para area verde e areas destinadas a equipamentos comunitarios, definidos no Titulo II desta
Lei Complementar.

§1° Para a implantagdo do Condominio Residencial Fechado, o loteador devera fazé-lo
obedecendo a continuidade do sistema viario basico, deixando livre o acesso as vias de maior
hicrarquia tais como: cstrutural, artcrial, colctora, conformc as normas cstabclccidas na Lei
9.503/97 (Codigo de Transito Brasileiro),

§2° Os condominios fechados deverdo reservar area com acesso externo para bolsdo de
carga e descarga de residuo solido domiciliar.

§3° Fica a critério do condominio a reserva de areas destinadas a equipamentos
comunitarios internos para atender sua demanda, sendo que a manutengdo desses equipamentos
¢ de responsabilidade dos condominos.

§4° Nao sera permitida a implantagdo de edificagdes de uso ndo residencial em
condominios fechados urbanos configurados para uso residencial.

§5° Quando o condominio fechado for definido para uso ndo residencial ndo sera
permitida a implantagdo de edificagdes residenciais.

§6° O projeto da edificagdo de um Condominio Fechado Urbano deve seguir os mesmos
tramites de aprovagdo definidos nesta Lei Complementar € no Codigo de Obras.

Art. 86. Ndo sera permitida a interrupgdo da projegdo de vias coletoras, arteriais,
estruturais e rapidas de acordo com as normas estabelecidas na Lei n° 9.503/97 (Codigo de
Transito Brasileiro), quando da elaboragio do projeto e execugdo dos condominios residenciais
fechados urbanos.

§1° Para a implantagdo de vias locais, o loteador devera seguir os pardmetros definidos
no, ndo sendo necessaria a continuidade das vias locais ja consolidadas no entorno.

§2° Para a interrupgdo de vias publicas locais ja loteadas e de propriedade do Municipio,
o oOrgdo de Planejamento Urbano municipal devera manifestar-se formalmente sobre a
adequagdo da proposta ao sistema viario e o proprietario devera apresentar ao Poder Executivo
as areas a serem permutadas ou as medidas compensatorias, que deverdo ter aprovagdo
mediante lei especifica.

Art. 87. O interessado na implantagdo de condominio fechado urbano devera solicitar
as diretrizes prévias ao Municipio e, para a aprovagdo do projeto, seguir as mesmas etapas
descritas para o loteamento convencional.



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JURUTI
Paragrafo unico - Constatada a inviabilidade de suporte da infraestrutura existente na
area de implantacdo do condominio, o Onus para sua adequagdo sera de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 88. A area maxima interna dos condominios residenciais fechados urbanos é de trés
(3) hectares para condominio vertical e dez (10) hectares para o condominio horizontal.

Paragrafo unico - E considerado Condominio Fechado Urbano, quando a 4rea minima
interna for acima de dez mil metros quadrados (10.000m?) e atender em conjunto outros
parametros definidos neste Capitulo.

Art. 89. O projeto urbanistico de Condominio Residencial Fechado Urbano obedecera
aos seguintes parametros:

I - o0 acesso entre a via publica e a parte fechada devera contar com dispositivos de
acomodagdo do fluxo de veiculos, através de uma via marginal, de forma garantir o livre transito
na via publica;

IT - as areas verdes dentro do condominio corresponderdo no minimo a dez por cento
(10%) da area total interna da gleba;

III - o estacionamento do condominio podera ser através de bolsdo ou vagas autdnomas
para cada unidade habitacional;

IV - em todo perimetro do condominio, devera ser garantida a acessibilidade conforme
NBR 9.050/2004 ou sua atualizagdo mais rceentc,

V - ndo sera permitida a construgdo de muro frontal nos lotes, com altura superior a um
metro (1,00m);

VI - o afastamento frontal e de fundo da edificagdo devera ser no minimo de trés metros
(3.00m), medidos a partir da divisa frontal e de fundo do lote;

VII - devera ser garantida uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto a0 meio
fio, de trinta por cento (30%), da largura das calgadas;

VIII - demais pardmetros deverdo ser previstos conforme anexo I desta Lei
Complementar.

Art. 90. Sera de inteira responsabilidade do proprietario ou da associagdo dos
conddminos a obriga¢do de desempenhar:

I - os servicos de manutengdo das arvores e poda;

II - a manuteng@o e conservacdo das vias plblicas de circulagdo, do calgamento e da
sinalizagdo de trnsito, em conformidade com o Codigo de Transito Brasileiro;

I1I - a separag@o por tipo, ou seja, coleta seletiva e remogéo de lixo domiciliar interna;
IV - a limpeza das vias publicas internas;

V - a implantagdo e manutengdo de equipamentos de prevengdo e combate a incéndio
ou SINnistros;

VI - a manutengdo e conservagdo da rede de agua potavel, agua pluvial, esgoto e de
iluminagdo publica;

VII - a seguranca interna;
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VIII - outros servicos e obras internas.

§1° Sera garantida a agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pela fiscalizagfio, seguranga e bem-estar da populagdo.

§2° A associag@o dos condominos podera, a fim de dar cumprimento aos incisos deste
artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar entidades publicas ou privadas.

Art. 91. A fim de dar a devida publicidade ao regulamento da vida comunitaria e de uso
dos espagos livres, documento este assinado por todos os adquirentes dos lotes, para que os
futuros adquirentes, nas alienagdes ou credores, na constituigdo de direitos reais sobre esses
lotes, possam tomar conhecimento das obrigagdes assumidas pelos proprietarios, a associagdo
de condominos devera providenciar, com base no disposto na Lei de Registros Publicos, a
averbagdo do regulamento na Matricula do Servigo de Registro Imobiliario onde o loteamento
foi registrado.

CAPITULO 111
DOS RESIDENCIAIS FECHADOS URBANOS

Art. 92. Entende-se por residencial fechado o conjunto de edificagdes destinadas ao uso
estritamente residencial, dispostas horizontal, com gabarito até dois (02), ou verticalmente, com
gabarito acima de dois (02), em um lote inserido em area consolidada ¢ que utiliza os
equipamentos urbanos, equipamentos comunitarios € areas verdes ja existentes no loteamento
que estiver inserido, devendo ser murado em todo o seu perimetro com no minimo dois metros
¢ vinte centimetros (2,20m) de altura ¢ regulamentado pela Lei Federal n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, sendo que:

I - 0 objeto do direito de propriedade € constituido por uma frag¢do ideal de terreno, das
partes comuns € mais a unidade autdnoma;

IT - 0 niimero maximo de unidades auténomas habitacionais do empreendimento devera
ser de vinte (20).

Paragrafo inico - No caso em que o projeto a apresentar mais de 20 unidades devera ser
submetido para analise e parecer do Conselho de Desenvolvimento municipal - CDMJ.

Art. 93. Para a implantagdo do residencial fechado, o empreendedor devera fazé-lo
obcdecendo aos paramctros urbanisticos definidos no ancxo II desta Lei Complementar.

Art. 94. Nao sera permitida a interrupgdo do sistema viario € nem sua projec¢do de acordo
com as normas estabelecidas na Lei n°® 9.503/97 (Cédigo de Transito Brasileiro), quando da
elaboragdo do projeto e execugdo dos residenciais fechados urbanos.

Paragrafo tinico - O Residencial Fechado Urbano podera ter vias de circulacdo locais,
somente para acesso a estacionamentos, em caso de residencial vertical ou uma unica via local
do tipo sem saida para acesso as unidades autdbnomas, quando o residencial for horizontal.

Art. 95. O interessado na implantagdo de Residencial Fechado Urbano devera solicitar
as diretrizes prévias ao Municipio e, para a aprovagdio do projeto, seguir as mesmas etapas
descritas para o reloteamento ou desmembramento.

§1° Fica a critério do proprietario a implantagdo do residencial fechado no lote sem a
necessidade de relotear ou desmembrar, utilizando a éarea total do lote para atender os
pardmetros urbanisticos definidos no anexo II desta Lei Complementar.
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§2°Em caso de reloteamento ou desmembramento do lote global, os indices
urbanisticos passam a ser calculados conforme cada fragéo do lote parcelado.

§3° Os projetos das edificagdes de um Residencial Fechado Urbano, devera seguir os
mesmos tramites de aprovag@o definidos nesta Lei Complementar e do Codigo de Obras.

Art. 96. A area maxima interna dos residenciais fechados urbanos ¢ de uma quadra ja
consolidada.

Art. 97. O projeto urbanistico de Residencial Fechado Urbano obedecera aos seguintes
parametros:

I - 0 acesso entre a via publica e a parte fechada devera ter suas entradas e saidas
devidamente identificadas, na forma regulamentada pelo CONTRAN através da Resolucdo n°
38, de 21 de maio de 1998,

II - as areas verdes dentro do condominio corresponderfo no minimo a cinco por cento
(5%) da area total interna da gleba;

I1I - o estacionamento do residencial fechado podera ser do tipo bolsdo de forma atender
todas as unidadcs habitacionais ¢ dcve cstar cm conformidadc com o ancxo III desta Lci
Complementar;

IV - em todo perimetro do residencial, devera ser garantida a acessibilidade conforme
NBR 9050/2004 ou sua atualizagdo mais recente;

V - devera ser garantida uma faixa verde permedvel de vinte por cento (20%) da area
comum total do residencial fechado;

VI - demais pardmetros deverdo ser previstos conforme anexo [ desta Lei
Complementar.

Art. 98. Sera de inteira responsabilidade do proprietario ou da associagdo dos
condéminos a obrigagdo dc decscmpenhar:

I - a separagdo por tipo, ou seja, coleta seletiva e remogdo de lixo domiciliar interna até
a via publica;

II - a implantagdo e manutengdo de equipamentos de prevengdo e combate a incéndio
ou sinistros conforme normas do Corpo de Bombeiros;

III - a seguranca interna;
IV - outros servigos € obras internas.

, CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE LOTES

Art. 99. Fica instituido o condominio horizontal de lotes para fins residenciais, na zona
urbana da cidade de Juruti, mediante prévia aprovagdo dos projetos pelos orgdos publicos
competentes, respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos nesta lei, no Codigo de
Obras e no Plano Diretor Participativo do Municipio.

Art. 100. Considera-se condominio horizontal de lotes em areas de até¢ 20.000m? (vinte
mil metros quadrados), o empreendimento que serd projetado nos moldes definidos no Codigo
Civil, art. 1.331 e seguintes, art. 8° da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e no art.3° do
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Decreto Lei n® 271/67, no qual cada lote sera considerado como unidade auténoma, a ela
atribuindo-se fragdo ideal do todo.

TITULO V ~
DO ESTACIONAMENTO EM EDIFICAGOES

CAPITULO1
DO ESTACIONAMENTO E GARAGENS

Art. 101. Os espagos internos da edificag@o destinados a estacionamento ou garagens de
veiculos podem ser do tipo:

I - privativo — quando se destinar a um sé usuario, constituindo dependéncia para uso
cxclusivo dc uma cdificagio;

IT - bolsdo — quando se destinar a unidade habitacional multifamiliar;
III - park — quando se destinar a exploragdo comercial.

Paragrafo tinico - As normativas e critério a respeitos de uso dos estacionamentos serdo
definidos no Codigo de Postura do municipio.

Art. 102. Os edificios destinados exclusivamente a estacionamentos, os chamados
edificios garagem, sdo considerados como edificagdes comerciais ou de prestagdo de servigos
e devem atender os pardmetros urbanisticos definidos no anexo I desta Lei Complementar.

Parégrafo tinico - Os acessos de entrada e saida deverdo ser independentes e totalmente
sinalizados e seguros de acordo com as normas estabelecidas no Codigo de Transito Brasileiro.

Art. 103. E exigida a reserva de espago para estacionamento de veiculos, bem como para
carga e descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por edificagdes destinadas
as categorias de uso integrantes desta Lei Complementar.

§1° As vagas de estacionamento poderdo ser cobertas ou descobertas.

§2° Fica estabelecido que a largura de cada vaga padrdo ¢ de dois metros e cinquenta
centimetros (2,50m) e o comprimento de cinco metros (5,00m) perfazendo uma area minima
de doze metros e cinquenta centimetros quadrados (12,50m?) livres da area de manobra.

§3° Os acessos, rampas, circulagdes e dimensionamento para estacionamentos com
vagas internas sdo definidos de acordo com o Cédigo de Obras do Municipio.

§4° Nas Vias Estruturais, Arteriais e Coletoras a area necessaria a formagao de fila nos
acessos de entrada e saida dos estacionamentos deve ser localizada em area interna ao lote e
nunca na via publica.

§5° Fica reservado dois por cento (2%) das vagas dc cstacionamcnto cxigidas para as
diversas categorias de uso aos deficientes fisicos, pessoas com mobilidade reduzida e Idosos,
atendendo pardmetros da Norma Brasileira - NBR 9050/2004 € sua atualizagao mais recente.

§6° As atividades novas, desenvolvidas em edificagdes existentes, ficardio isentas das
exigéncias contidas neste art., caso ndo sejam necessarias a execugio de servigos de reforma ou
ampliag¢ao na estrutura fisica da edifica¢do existente.

§7° Nos casos de reforma e acréscimos a obrigatoriedade de reserva de area para
estacionamento s¢ incidira nas areas acrescidas.
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§8° A quantidade minima de vagas para estacionamento nas edificagdes sera definida
no anexo II desta Lei Complementar.

Art. 104. Estdo dispensadas da exigéncia de reserva de vaga para estacionamento as
seguintes edificagdes ou instalagdes:

I - situadas onde o trafego de veiculos é proibido;

IT - situadas em lotes ja consolidados e registrados com testada inferior a seis metros
(6,00m);

III - situadas em fundos de lotes ou vilas cujo acesso ou passagem seja inferior a dois
metros e cinquenta centimetros (2,50m).

Art. 105. Para as novas edificagdes de uso comercial ou de presiagio de servigo situadas
em vias locais ou coletoras que comprovadamente, ndo possuirem areas internas ao lote para a
implantagdo de estacionamentos, sera permitido o uso da calgada para este fim, desde que
atenda as disposigdes do Codigo de Tréansito Brasileiro nos seguintes aspectos:

I - o afastamento frontal da edificagdo devera compatibilizar a largura da parte da
calgada a ser utilizada;

IT - o estacionamento podera ser do tipo diagonal;

II - serdo permitidos estacionamentos deste tipo, somente do lado da via que a
sinaliza¢do de transito permitir o estacionamento;

IV - que néo sejam usados para carga e descarga.

Paragrafo tnico - Em hipétese alguma sera permitido o estacionamento citado no caput
deste artigo nas vias estruturais e arteriais.

TITULO VI
DAS PENALIDADES

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 106. As penalidades previstas na presente Lei Complementar serdo processadas
através de auto de infragdo ¢ imposi¢do de multa, que deverd ser lavrado com clareza, sem
omissdes, ressalvas e entrelinhas e do qual devera constar obrigatoriamente:

I - data da lavratura;

IT - nome e localizagio do loteamento;

HI - descrigdo dos fatos e elementos que caracterizam a infragdo;
IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel,

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que constatou a
infragdo e lavrou o auto mencionado anteriormente.

Paragrafo unico - Apés a lavratura do auto de infragdo e imposicdo de multa, sera
instaurado o processo administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda ndo tiver
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ocorrido, sua intimacdo pessoal ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital
publicado no 6rgéo oficial do Municipio.

Art. 107. O processo administrativo relativo a infragdo pela ndo aplicagdo dos
dispositivos desta Lei Complementar deve ser feito, desde que ndo contrarie o que nela esta
previsto, obedecera os mesmos prazos e a forma aplicaveis pelo seu descumprimento.

§1° A infragdo ao disposto ncsta Lci Complementar rcsultard na aplicagdo dc
penalidades ao agente que lhe der causa, nos termos deste Capitulo.

§2° O infrator de qualquer preceito desta Lei Complementar deve ser previamente
notificado, pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento, para regularizar a
situagdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo nos casos de prazo menor fixados neste
Capitulo.

Art. 108. Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas se¢des seguintes serd
progressivamente aumentado, acrescentando-se ao ultimo valor aplicado o valor bésico
respectivo.

§1° Para os fins desta Lei Complementar, considera-se reincidéncia:

I - 0 cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da mesma
natureza, em relagdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;

II - a persisténcia no descumprimento da Lei Complementar, apesar de ja punido pela
mesma infragio.

§2° O pagamento da multa ndo implica regularizagio da situagdo nem obsta nova
notificagéo em trinta (30) dias, caso permanega a irregularidade.

§3° A multa sera automaticamente langada a cada trinta (30) dias, até que o interessado
solicite vistoria para comprovar a regularizagdo da situagdo.

Art. 109. A aplicagio das penalidades previstas neste Capitulo ndo obsta a iniciativa do
Executivo em promover a agfo judicial necessaria para a demoligdo da obra irregular, nos
termos dos artigos 934, 111, € 936, I, do Codigo de Processo Civil.

Art. 110. As penas e multas aos infratores desta Lei Complementar, ficam acrescidas
sobre o que prevé o Capitulo IX da Lei Federal n° 6.766/79, de 19/12/1979.

CAPITULO II_
DAS PENALIDADES POR INFRAGOES AS NORMAS DE
PARCELAMENTO URBANO E USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 111. A realizagdo de parcelamento sem aprovagdo dos o6rgdos competentes do
Municipio enseja a notificagdo do seu proprietério ou de qualquer de seus responsaveis para
paralisar imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de
regularizagdo do empreendimento nos cinco (5) dias uteis seguintes.

§1°Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a duzentas e cinquenta (250) UFM -
Unidades Fiscais de Referéncia de Juruti - por metro quadrado do parcelamento irregular;

II - embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicagdo da multa, com apreensio
das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;
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III - multa diaria no valor equivalente a trezentas (300) UFMs, em caso de
descumprimento do embargo.

§2° Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigagdo prevista no
caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a duzentas e cinquenta (250) UFM por
mctro quadrado do parcclamento irrcgular;

II - interdi¢do do local;

III - multa diaria no valor equivalente a trezentas (300) UFM, em caso de
descumprimento da interdigdo.

Ari. 112. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificag@o do proprietario
para que dé entrada ao processo junto ao cartorio competente nos cinco (5) dias uteis seguintes.

Paragrafo unico - Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a cento e cinquenta (150) UFM por metro
quadrado do parcelamento irregular;

IT - embargo da obra ou interdigdo do local, conforme o caso, € aplicagdo simultinea de
multa didria equivalente a duzentas (200) UFM,;

III — decretacdo de seu imovel como vazio urbano.

Art. 113. A nfo conclusdo da urbanizagfo no prazo de validade fixado para o Alvara de
Urbanizag@o sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente
a cinco mil (5.000) UFM por més, ou fragdo pelos dias, de atraso.

Art. 114. O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os usos
estabelecidos para cada zona definida nesta Lei Complementar, enseja a notificagdo para
adequagdo ou encerramento das atividades irregulares em dez (10) dias.

§1° O descumprimento da notificagéo referida no caput implica no pagamento de multa
de mil (1.000) UFMs ¢ a interdi¢do da atividade ou do estabelecimento.

§2° Para as atividades em que haja perigo iminente a interdi¢do se dara de imediato.

§3° O descumprimento da interdigdo prevista nos paragrafos anteriores, ensejard multa
diaria de mil (1.000) UFM.

§4° Para os fins deste art., entende-se por perigo iminente a ocorréncia de situagdes em
que se coloque em risco a vida ou a seguranga de pessoas, demonstrada no auto de infracao
respectivo.

Art. 115. O inicio de comercializagdo dos lotes ndo poderd ocorrer antes do
cumprimento do previsto nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento do estabelecido no caput o empreendedor
fica sujeito ao pagamento de multa de cinco mil (5.000) UFM no ato da notificago, acrescida
de mil (1.000) UFM por dia de descumprimento.

CAPITULO III
DAS PENALIDADES POR INFRAGOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO
PARA CONDOMINIO RESIDENCIAL FECHADO URBANO
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Art. 116. As areas urbanas para as quais as execugdes dos projetos de condominio
fechado urbano ou residenciais fechados, assim como, a gleba rural aprovada e publicada a lei
que a transforma em 4rea urbana, para fins de parcelamento, ndo forem sequer iniciadas no
prazo vinte e quatro (24) reverterdo a condigdo de zoneamento anterior e terdo caducadas suas
autorizagoes.

Art. 117. Os projetos cuja execugdio, embora iniciada, ndo for concluida no prazo de
doze (12) meses, contados da publicagdo da lei de que trata o art. anterior, gerardo multa mensal,
quatro centos e cinquenta (450) UFM para o responsavel pelo empreendimento.

Art. 118. Os projetos cuja aprovagio tenha caducado e aqueles para os quais tiver havido
reversdo da area a condigdo de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo pedido de
aprovagao pelo prazo de trés (3) anos.

Art. 119. Os proprietarios ou loteadores dos projetos inexecutados que ndo apresentarem
justificativa, ficardo impedidos de pleitear nova autorizagio de parcelamento, ainda que sobre
outra area, por um prazo de cinco (5) anos.

Art. 120 Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes de lei, o
responsavel pelo empreendimento, sindico ou proprietario do lote, sera notificado pelo
Municipio e, persistindo a infragdo por prazo igual ou superior a trinta (30) dias, ficara sujeito
a aplicagdo da penalidade pecunidria no valor de trezentas (300) UFM por infragdo, sem
prejuizo das sangdes civis e penais previstas na legislagdo municipal, estadual e federal.

Art. 121. Nos termos da Lei Federal n® 6.766/79 ¢ suas atualizagdcs, passam a intcgrar
o dominio publico as vias plblicas, areas verdes e outras areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios, constantes do projeto de Loteamento ou Reloteamento, desde a data de
sua inscrigéo no cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 122. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei Complementar
sujeitar-se-a0 a corregdes, na forma prevista pela Legislagdo Municipal.

Art. 123. Todos os empreendimentos imobilidrios irregularmente estabelecidos na area
urbana deste Municipio, terdo prazo de cento ¢ oitenta (180) dias, contados do inicio de vigéncia
desta Lei Complementar, para requerer sua regularizagdo junto a Prefeitura Municipal,
apresentando, para tanto, toda documentagdo que lhe for exigida.

CAPITULO IV
DAS PENALIDADES PREVISTAS NOS CASOS DE VAZIOS URBANOS

Art. 124. Areas dentro do perimetro urbano sdo definidos como vazios o estabelecido
no Art. 157, Lei n° 1.145 do Plano Diretor Participativo do Municipio de Juruti.

§1° Os vazios urbanos poderdo ainda ser definidos através de legislagio propria, onde o
Municipio adotard a cobranga do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU progressivo no

tempo, nos termos da Lei n° 1.145 do Plano Diretor Participativo de Juruti, de forma a assegurar
o cumprimento da fungdo social da propriedade.

Art. 125. Nos termos fixados em lei especifica, 0 Municipio podera, depois de
transcorrido um (1) ano da aprovagdo desta Lei Complementar, exigir que o proprietario do
solo urbano ndo edificado, subtilizado ou ndo utilizado, promova seu adequado aproveitamento,
sob pena de aplicar os mecanismos previstos nos art. 5°a 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.
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§1° A aplicacio dos mecanismos previstos no caput se dara em areas em que haja
predominancia de condigdes favoraveis para o adensamento.

§2° Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no tempo, o
Municipio podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em razdo do valor, localizagdo e uso
do imével, conforme o Art. 156, §1°, da Constituigdo Federal.

§3° Considcra-sc ndo cdificado o lotc ou glcba ondc, mesmo quc murado, a drca maxima
de projecdo seja igual a zero.

§4° Considera-se subtilizado, o lote ou gleba edificados, nas seguintes condigdes:

I - edificag@o residencial cuja area maxima de projegdo seja inferior a dez por cento
(10%) daquela prevista no anexo II desta Lei Complementar;

II - edificagdo de uso ndo residencial, cuja area maxima de projecdo seja inferior a trinta
por cento (30%) daquela prevista no anexo II desta Lei Complementar,

II - imo6veis com edificagdes paralisadas apos trés (3) meses de vencido o Alvara de
Construgdo, sem alvard de Habite-se, irregulares, embargadas, abandonadas ou em ruinas
situados em qualquer zona.

§5° Considera-se ndo utilizado o lote ou gleba cuja area maxima de projecio seja igual
a zero € que ndo possuam nenhum tipo de benfeitoria.

§6° Considera solo urbano nio edificado ou subutilizado o que prevé o art. 157 da Lei
Municipal n° 1.145/2018.

TITULO VIII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 126. Para a execugdo do disposto nesta Lei Complementar, podera o Poder
Executivo, pela sua Administragdo Direta ou Indireta, celebrar convénios com os Orgaos e
entidades federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagdo, a aprovagio de
projetos € o cumprimento das obrigagdes fixadas nesta Lei Complementar.

Art. 127. A execugdo das normas desta Lei sera realizada sem prejuizo da observancia
de outras, mais restritivas, previstas em legislagdo estadual e/ou federal.

Art. 128. Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta Lei
Complementar relacionados com o parcelamento, uso e ocupagdo do solo no Municipio de
Juruti, serdo analisados pela Comissdo Técnica especialmente criada para este fim, Conselho
de Desenvolvimento Municipal - CDMJ e decididos pelo Chefe do Poder Executivo.

Art. 129. Fazem partc intcgrante desta Lei Complementar os scguintcs ancxos, com os
seus respectivos conteudos:

I - anexo I — Glossario;

II - anexo II — Pardmetros Urbanisticos;

HI - anexo III — Mapa do Zoneamento da Sede Municipal de Juruti;
IV — anexo IV — Mapa da Area de Interesse de Protegdo Estética;

V —anexo V - Mapa das Zonas de Preservagio do Patrimdnio Cultural
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VI —-anexo VI-Mapa da Area de Protecio Ambiental - APA Jard Decreto n® 4.174/2019

Art. 130. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢des em contrario.

Juruti, 10 novembro de 2022.
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ANEXO I - GLOSSARIO

Acesso — ¢ o dispositivo que permite a interligagdo para veiculos e pedestres entre: a)
logradouro publico e propriedade privada; b) propriedade privada e dreas de uso comum em
condominio; c¢) logradouro publico e espago de uso comum em condominio;,

Acostamento — é a parcela da 4rea de plataforma adjacente a pista de rolamento, objetivando:
a) permitir que veiculos em inicio de processo de desgoverno retomem a diregdo correta; b)
proporcionar aos veiculos acidentados, com defeitos, ou cujos motoristas fiquem incapacitados
de continuar dirigindo, um local seguro para serem estacionados fora da trajetéria dos demais
veiculos; ¢) estimular os motoristas a usar a largura total da faixa mais proxima ao meio-fio;

Acréscimo ou ampliacdo — é a obra que resulta no aumento do volume ou da 4rea construida
total da edificagdo existente;

Alinhamento — ¢ a linha legal, tragada pelas autoridades municipais, que serve de limite entre
o lote ou gleba e o logradouro publico;

Altura maxima da edificacdo — € a distincia vertical tomada em meio da fachada, e o ponto
mais alto da cobcrtura, incluindo as constru¢Ses auxiliarcs, situadas acima do tcto do Gltimo
pavimento (caixa d’agua, casas de maquinas, halls de escadas) e os elementos de composi¢do
da referida fachada (platibandas e frontdes), observando-se:

a) relativamente ao afastamento das construgdes quanto ao alinhamento com o logradouro-
publico, a altura sera contada a partir da cota altimétrica do passeio, no plano da fachada,
coincidindo com o centro da mesma,

b) relativamente ao afastamento das construgdes, quanto as divisas laterais e de fundos, a altura
sera contada a partir da cota altimétrica do terreno que coincidir com o centro da fachada
correspondente.

Alvara — é o documento que licencia a execug@o de obras relativas a loteamentos, urbanizagio
de areas, projetos de infraestrutura, projetos de edificagdes, bem como a localiza¢do e o
funcionamento de atividades;

Apartamento — ¢ a unidade autonoma de moradia em prédio de habitagcdo multipla.
Aprovacio do Projeto — € o ato administrativo que precede ao licenciamento da construgéo;

Area coberta — ¢ a medida da superficie da projegdo, em plano horizontal, de qualquer coberta
da edificagdo, nela incluida superficies das projegdes de paredes, pilares, marquises, beirais e
demais componentes das fachadas;

Area comum — ¢ a medida da superficie constituida dos locais destinados a estacionamento em
qualquer pavimento, lazer, pilotis, rampas dc accsso, clevadores, circulagdcs ¢ depdsitos
comunitarios, apartamento de zelador, depdsito de lixo, casa de gas, guarita, e subsolo quando
destinado a estacionamento;

Area construida do pavimento — € a area de construgdo de piso do pavimento, inclusive as
ocupadas por paredes e pilares, incluindo-se as areas comuns ¢ excluindo-se os vazios de pogos
de ventilagao e iluminagao;

Area construida total — é a soma das areas de pisos de todas as edificagdes principais e
ediculas, inclusive as ocupadas por areas comuns;
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Area de encosta — ¢ a area compreendida por terrenos em cujo perimetro se observem
declividades superiores a 30% (trinta por cento);

Area de recuo — ¢ a 4rea de terreno ndo edificavel, compreendida entre as divisas do terreno e
os alinhamentos da area construida;

Area livre do lote — ¢ a superficie do lote ndo ocupada pela projegio da edificagio;

Area “non aedificandi” — ¢ a area situada ao longo das aguas correntes € dormentes, das faixas
de ferrovias, rodovias e dutos bem como ao longo de equipamentos urbanos, definidas em leis
federal, estadual ou municipal onde no ¢ permitido qualquer edificagio;

Area ocupada—éa superficie do lote ocupada pela projecdo da edificagdo em plano horizonta_l,
ndo sendo computados para o calculo dessa area, elementos componentes das fachadas, tais
como: “brise-soleil”, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

Area parcial da edificacdio — € a soma das 4reas parciais de todos os pavimentos de uma
edificagio;

Area parcial da unidade — ¢ a 4rea construida da unidade, inclusive as ocupadas por paredes
e pilares e excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa centimetros) de largura;

Area parcial do pavimento: ¢ a drea construida do pavimento, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares, excluindo-se as dreas comuns, 0s vazios de pogos de ventilagdo e iluminagio
¢ jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa centimetros) de largura;

Areas publicas — sio 4reas de loteamento destinadas a circulagdo, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios bem como espagos livres de uso publico;

Area total de edificacio — ¢ a soma das 4reas de piso de todos os pavimentos de uma
edificagio;

Area de uso comum — ¢ a area edificada ou nio, que se destina ao uso comum dos proprietarios
Ou ocupantes de uma gieba ou de uma edificagiio, constituidas de unidades autonomas;

Area para uso institucional — ¢é o percentual da 4rea objeto de parcelamento destinada
exclusivamente a implantagio de equipamentos comunitérios para usufruto da populagio;

Area util - € a superficie utilizavel de area construida de uma parte ou de uma edificagdo,
excluidas as partes correspondentes as paredes, pilares, jardineiras e sacadas de até 0,90m
(noventa centimetros) de largura;

Area Verde—é o percentual da area objeto de parcelamento destinada exclusivamente a pragas,
parques, jardins para usufruto da populagéo;

Atividades Comerciais — sdo atividades economicas que tém como fungdo especifica a troca
de bens;

Atividades Industriais — sdo atividades voltadas para a extra¢do, ou transformacdo de
substancias ou produtos, em novos bens ou produtos;

Atividades Institucionais — sdo atividades voltadas para o aspecto social, cultural, artistico e
lazer instituidas por iniciativa do Poder Publico ou privado;

Atividades Residenciais — s3o atividades correspondentes as formas de morar, em carater
permanente de pessoas ou grupos de pessoas;
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Atividades de Servicos — s3o atividades econémicas que tém como funcdo especifica a
prestacdo de servigos de qualquer natureza;

Balanco — € o avango da edificagdo ou de elementos da edificagdo sobre os recuos;

Banca ou Barraca — ¢ o equipamento de pequeno porte, mével e de facil remogdo, para o
exercicio de atividades comerciais ou de servigos;

Beira, Beiral ou Beirado — € o prolongamento da coberta que sobressai das paredes externas
de uma edificagdo;

Caixa Carrocavel ou de Rolamento — ¢ a faixa da via destinada a circulagido de veiculos,
excluidos os passeios, 0s canteiros centrais € 0 acostamento;

Cal¢ada ou Passeio — € a parte do logradouro destinada ao transito de pedesires e de bicicletas
quando este for dotado de ciclofaixa, segregada e em nivel diferente a via, dotada quando
possivel de mobiliario urbano, sinalizagdo e vegetagio;,

Calgadiio — € a parte do logradouro publico, destinado ao pedestre e equipado de forma a
impedir o estacionamento e o transito de veiculos, exceto quando dotado de ciclofaixa, tendo
por proposito oferecer condigdes adequadas a circulagdo e lazer da coletividade;

Canteiro Central - ¢ o espago compreendido entre os bordos internos das pistas de rolamento,
objetivando separa-las fisica, operacional, psicologica e esteticamente;

Canteiro Lateral - ¢ o espago compreendido entre os bordos externos das pistas expressas € 0
bordo intcrno da pista colctora objctivando scpara-las fisica, opcracional, psicolégica ¢
esteticamente;

Caracteristicas da Edificacdio — sio os elementos que configuram e distinguem uma
edificagdo, tais como: material empregado, forma e desenho, detalhes de fachadas, sacadas,
balcdes, volumetria, saliéncias e reentrancias;

Casa — ¢ a cdificagdo organizada ¢ dimcnsionada para o cxcrcicio de atividade uni residencial;

Casas Geminadas — sdo edificagdes destinadas a duas unidades domiciliares residenciais, cada
uma das quais dispondo de acessos exclusivos para o logradouro, constituindo no seu aspecto
externo, uma unidade arquitetonica homogénea, com pelo menos uma das seguintes
caracteristicas: a) paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns, em um ou dois
lotes; b) superposigao total ou parcial de pisos em um s6 lote;

Ciclo faixa — ¢ a faixa demarcada exclusiva para bicicletas nas calgadas, passeios e calgaddes
ou contiguas as vias de circulagfo;

Ciclovia — ¢ um espago separado fisicamente para o trafego de bicicletas. Essa separagdo pode
ser através de meio fio, grade, muretas, blocos de concreto ou outros tipos de isclamento fixo.

Classe da Atividade - ¢ a identificagfio da atividade pelo porte e natureza;

Classe da Via — ¢ a identificagdo da via pela sua fungdo no sistema viario urbano do municipio,
caixa carrogavel e capacidade de fluxo de veiculos.

Corredores de Trafego — sdo consideradas como corredores de trafego nesta Lei as vias de
intenso fluxo, de classificagfio funcional expressa, arterial ou coletora.

Cota — ¢ a indicagdo ou registro numérico de dimensdes: medida;
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Delimitaciio — € o processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o perimetro de
areas do territdrio (para fins administrativos, de planejamento ou estabelecimento de normas);

Densidade na Microzona — ¢ a relagiio entre 0 numero de habitantes e sua area total, inclusive
ruas, areas verdes e institucionais;

Densidade na Quadra — ¢ a relagdo entre o nimero de habitantes e sua area total.
Divisa — ¢ a linha limitrofe de um terreno;
Duplex — € a unidade residencial constituida de dois pavimentos:

Edificacdo — ¢ a construgfo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno, de estruturas
fisicas que possibilitem a instalagdo e o exercicio de atividades;

Eixo da Via — ¢ a linha imaginaria que, passando pelo centro da via, é equidistante aos
alinhamentos;

Equipamento de Uso Institucional — sio espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas
aos usos dos setores de saneamento, abastecimento, assisténcia social, atividade religiosa,
cultura, lazer, esporte, transporte, seguranca, quer do dominio publico ou privado, além dos
equipamentos para a administragio governamental;

Equipamentos Comunitarios — s3o espagos destinados a:
a) Campos de esporte e “playgrounds™ abertos a utilizagdo publica gratuita e restrita;

b) Edificagdes e instalagdes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitaria, promogao
de assisténcia social, educago, abastecimento, cultura, esporte e lazer da administragdo direta
do poder publico ou com ela conveniada;

Equipamento de Impacto — sio empreendimentos publicos ou privados que representem uma
excepcional sobrecarga na capacidade da infraestrutura urbana ou ainda que provoquem dano
a0 meio ambiente natural ou construido;

Equipamentos Urbanos — sio aqueles destinados a prestacdo dos servigos de abastecimento
d’4gua, esgotamento sanitario e pluvial, energia elétrica, rede telefonica e gas canalizado;

Escala - ¢ a relagdo entre as dimensdes do desenho € 0 que ele representa;

Estacionamento — ¢ o espaco publico ou privado destinado a guarda ou estacionamento de
veiculos, constituido pelas 4reas de vagas e circulagdo;

Faixa de Dominio de Vias — ¢ a area que compreende a largura ou caixa da via acrescida da
area “non aedificand;”

Faixa de Propagacio para Telecomunicagdes — ¢ o conjunto de 4reas nas quais existe
limitagdo dc gabarito dc altura para fins dc protcgdo dos feixes de micro-ondas c dos cnlaccs
radioelétricos;

Faixa de Protecio da Galeria de Drenagem — ¢ a area “non-aedificandi” que compreende a
largura da galeria de drenagem acrescida da 4rea de protegio;

Ficha Técnica — é o documento emitido pela Administragdo informando a situacdo urbanistica
para dcterminado imével ou cmpreendimento;

Fragiio do Lote — ¢ o indice utilizado para o calculo do nlimero maximo de unidades destinadas
a habitagdo ou ao comércio e servigo no lote;
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Frente (do lote oun terreno) — ¢ a divisa do terreno lindeira com o(s) logradouro(s) piiblico(s),
ou reconhecido como tal.

Fundo de Terreno — ¢ a divisa oposta a frente do lote.

Galeria — é 0 espago de livre acesso publico para circulagéo de pedestres, coberto por marquise
ou laje do pavimento imediatamente superior, podendo, em casos especiais, dar acesso a
vciculos dc scrvigo ¢/ou accsso a cstacionamcnto;

Gleba — ¢ o terreno que ainda ndo foi objeto de parcelamento, sob qualquer forma;

Habitacio (domicilio) — ¢ a edificagdo destinada a moradia;

Habite-se — ¢ o documento fornecido pela municipalidade autorizando a utilizagdo da
edificagio,

Indicadores Urbanos — sio taxas, quocientes, indices e outros indicadores com o objetivo de
disciplinar a implantagio de atividades e empreendimentos no municipio;

Indice de Aproveitamento — é o quociente entre a 4rea parcial de todos os pavimentos do
edificio e a area total do terreno;

Lindeiro — ¢ o que se limita ou ¢ limitrofe;

Logradouro Publico — €é o espago livre, reconhecido pela municipalidade, destinado ao
transito, trafego, comunicagdo ou lazer publicos;

Lote — ¢ o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano Diretor ou por Lei Municipal para a zona que se situe. (Lei
Federal 6.766/79, art. 2°. § 4°.);

Marquise — ¢ a coberta em balango aplicada as fachadas de um edificio;

Meio Fio — ¢ a linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa
de rolamento ou do acostamento;

Mezanino — ¢ a laje de piso situada em nivel intermediario entre o piso € o teto de um
pavimento, cuja projecdo ocupa no maximo 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento
onde se situa;

Mobilidrio Urbano — ¢ o cquipamcnto urbano, publico, dcstinado ao uso da populagdo,
localizado em logradouros publicos e que visem proporcionar um maior nivel de conforto, de
seguranga e urbanidade a populagdo usuaria, tais como: abrigos e paradas de Onibus, lixeiras,
bancos, cabines telefonicas e policiais, caixas de coletas de correspondéncia, equipamentos de
fisiculturismo e de lazer, hidrantes;

Mudanca de Uso — ¢ a alteragdo de uso dado a um imével incorrendo ou ndao em alteragdo
fisica do mesmo;

Nivelamento — ¢ a fixag8o da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos da via
urbana, a ser observada por todas as constru¢des nos seus limites com o dominio publico
(alinhamento);

Ordenamento do Uso e da Ocupacéo do Solo — ¢ o processo de intervengio do Poder Publico
visando orientar e disciplinar a implantag@o de atividades e empreendimentos no territorio do
municipio, com vistas a objetivos de natureza socioecondmica, cultural, administrativa;
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Pitio Aberto — € o espago descoberto, para o qual est voltada apenas uma face do edificio,
sem possibilidade de unir a face ou faces de outros edificios vizinhos;

Patio Fechado — € o espago descoberto, limitado por quatro paredes do mesmo edificio, ou
quando limitado por duas ou trés paredes do mesmo edificio possa vir a ter como limite uma
parede do edificio vizinho;

Pavimento — ¢ o cspago da cdificagfo, fcchado ou vazado, compreendido entre dois pisos
Sucessivos ou entre um piso € a cobertura;

Pavimento Térreo — ¢ o pavimento definido pelo projeto, cujo piso ndo fique acima de I,QOm
(um metro) em relagdo ao ponto médio do(s) passeio(s) do(s) logradouro(s) que lhe(s) sejam
lindeiro(s);

Pavimento Tipo — sdo pavimentos com a mesma planta que se repetem na edificagéo;
Pé Direito — € a distancia vertical entre o piso ¢ teto de um compartimento;

Pequena Obra — ¢ a construgdo, reforma ou ampliagéo de empreendimento com porte de até
40,00m? (quarenta metros quadrados), admitida, com responsabilidade técnica, a execugéo de
laje, devendo o pedido de licenga scr instruido com plantas dc localizagdo ¢ situacdo,
observadas as demais disposi¢des desta Lei e do Codi go de Obras e Posturas em vigor;

Plano de Zona de Protecdio — ¢ o documento normativo do Ministério da Aeronautica, que
estabelece as restrigdes impostas a ocupagio das propriedades dentro da zona de um
determinado aeroporto;

Plano de Zona de Ruido — ¢ o documento normativo do Ministério da Aerondutica que
estabelece restrigdes ao parcelamento e uso do solo nas areas definidas pelas curvas de nivel de
ruido 1 e 2;

Porte da Atividade — ¢ a caracteristica da edificagdo ou terreno no qual a atividade estd
implantada, considerando, cumulativa ou separadamente, sua drea construida, a dimensdo do
lote, a capacidade ou a lotagdo;

Profundidade do Lote — ¢ a distincia média entre a frente e o fundo do lote;
Projeto — ¢ o plano geral de edificagdes, de parcelamentos ou de outras obras quaisquer;

Projeto Urbanistico — ¢ o projeto desenvolvido para determinada area urbana, mediante a
prévia aprovagdo do Municipio, considerando, entre outros os seguintes aspectos:

a) revitalizagdo do espago urbano;

b) criacdo de areas e equipamentos de uso publico;

¢) preservagio de edificagdes e espagos de valor historico;

d) definigdes dos usos;

¢) definigdo do sistema de circulagdo;

f) reserva de areas para alargamento do sistema vidrio;

g) reserva de area para estacionamento e terminais de transporte publico;

Reentrancia — ¢ a area para a qual 0 mesmo edificio tem trés faces, ou quando embora limitado
por duas faces do mesmo edificio, possa a vir a ter uma terceira formada pela parede do edificio
vizinho;
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Recuo — ¢ a distdncia medida entre o limite externo da projecdo da edificacdo no plano
horizontal, e a divisa do lote. O recuo de frente ¢ medido com relagdo ao alinhamento ou,
quando se trata de lote lindeiro a mais de um logradouro publico a todos os alinhamentos. Os
recuos sdo definidos: a) por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvada a execugdo de
balango, marquises, beirais, e elementos componentes de fachada, em edificagdes, nos casos

previstos em lei; b) no caso de lotes irregulares;

Reforma — sdo servigos ou obras que impliquem em modificagdes na estrutura da construgéo,
nos compartimentos ou no nimero de pavimentos da edificagdo, podendo haver ou nio
alteragdo da area edificada;

Reparos Gerais — sdo obras destinadas, exclusivamente, a conservar ¢ estabilizar a edificagio
€ que ndo impliquem em aitera¢do nas dimensdes dos espagos, admitida, com responsabilidade
técnica, a execugdo de laje até o limite de 40,00m? (quarenta metros quadrados);

Reurbaniza¢io — € o processo pelo qual uma area urbanizada sofre modificagdes que
substituem, total ou parcialmente, suas primitivas estruturas fisicas e urbanisticas;

Subgrupo de Atividades — € o conjunto de atividades afins, cada uma compreendendo varias
classes;

Subsolo - sdo pavimentos, enterrados ou semienterrados, situados abaixo do pavimento térreo;

Taxa de Ocupacdo — € a percentagem da area do terreno ocupada pela projegdo da edificagio
no plano horizontal, ndo sendo computados nesta projecdo os elementos componentes das
fachadas, tais como: briscs, jardinciras, marquiscs, pérgolas ¢ beirais;

Taxa de Ocupagiio do Subsolo: ¢ a percentagem da 4rea do terreno ocupada pela maior area
de pavimento de subsolo;

Taxa de Permeabilidade — ¢ a relagdo entre a parte do lote ou gleba que permite a infiltragio
de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacdo e a area total dos mesmos;

Terreno Irregular — ¢ aquele cujas divisas ndo formam entre si quatro angulos iguais de 90°
graus;

Testada — ¢ a distancia horizontal, medida no alinhamento, entre as divisas laterais do lote;

Unidade Autdnoma — é a parte da edificagio vinculada a uma fragdio ideal de terreno, sujeita
as limitagdes da lei, constituida de dependéncias e instalagdes de uso privativo e de parcela das
dependéncias e instalagdes de uso comum da edificagdo destinada a fins residenciais ou ndo,
assinaladas por designagdo especial numérica ou alfabética, para efeitos de identificagdo e
discriminagio;

Urbanizacio — ¢ o proccsso dc incorporagdo de arcas ao tecido urbano, scja através da

implantagdo de unidades imobiliarias, seja através da implantagdo de sistemas e instalagio de
infraestrutura;

Uso Adequado — ¢ o uso compativel as caracteristicas estabelecidas para a via na microzona
de densidade ou para a zona especial;

Uso Inadequado — & 0 uso incompativel as caracteristicas estabelecidas para a via na microzona
de densidade ou para a zona especial;

Uso do Solo — ¢ o resultado de toda e qualquer atividade, que implique em dominagio ou
apropriagdo de um espago ou terreno;
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Varanda — ¢ um terraco coberto;

Vaga de Veiculos — € o espago destinado ao estacionamento do veiculo;

Veiculos — sdo meios de condugdo, e podem ser classificados em motorizados € ndo
motorizados, tipificados conforme o Codigo Nacional de Transito em vigor;

Via de Circulacio — € o espago organizado para a circulagio de veiculos, motorizados ou ndo,
pedestres e animais, compreendendo a pista de rolamento, o passeio, o acostamento € canteiro
central;

Vistoria — € a inspecédo efetuada pelo Poder Publico com objetivo de verificar as condigdes
exigidas em lei para uma obra, edificagdo, arruamento ou atividade.



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JURUTI
ANEXO I - PARAMETROS URBANISTICOS

Zona Uso

Coeficiente de
Aproveitamento

Tipologia Descrigio

Minimo

Basico|

)

Taxa de
Maximo|Ocupagio

Rec

uos Minimos

Obrigatorios (m)

Frente|

()

Fundo | Lateral

Nimero

)

Maximo de
Pavimentos

Area
Gabarito [Maxima|
(4) |do Lote
(m?)  [(

Nimero
Minimo
de Vagas

6)

ZAU 2

Muititamiliar]

com até 4
residéncias no
lote, podendo

ser isoladas,
geminadas ou
sobrepostas

de pequeno
porte

0,20

67%

5,00 [COESA|COESA

9m

1/
unidade

ZAU3 Residencial

mais de 4
residéncias no
Multifamiliar| lote, podendo

tipo vila ser 1soladas,
geminadas ou

sobrepostas

0.20

1.34

67%

5,00
3)

1,50 (3){1.50 (3)

9m

20.0001

1/
unidade

ZAU 4

Residencial

mais de 1
residéncia
sobreposta

Multifamiliar]
vertical

0,20

2,50

4,00 [Quadro 7

5.00

4,00 |COESA]

Quadro 7

G=3(r+L
5)
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1./
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ou mais das
atividades
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ou institucional

0,20
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edificagdo
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67%
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9m
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geminadas ou
sobrepostas

Multifamili
de pequeno
porte
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COESA|COESA

9m

141
unidade

Residencial
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residéncias no
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0,40

1,34

67%

5.00
3

1,50 (3)] 1,50 (3

Ym
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1/
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Resid 1

ZAU 1 . [Multifamiliar]
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residéncia

vertical
sobreposta

0,40

3,00
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adro 7

5,00

4,00|COESA

Quadro 7

G=3(r+L
(5)
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] /
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residencial

destinado a 1
ou mais das
atividades
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ou institucional

0,40
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3.00

75%

5,00 |COESA|COESA

COESA

ZAU 1
M Misto

uso residencial
¢ ndo-
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mesmo lote ou
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75%
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COESA

Exclusivamente] Nao-
Industrial  |residencial

1,50

3,00

75% |10,00
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Notas:

1 - Mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir (ndo aplicavel a Zona de Recuperagdo Urbana).
2 - O recuo de frente na PA 257 Rodovia Translago € de 5 metros no km 1 e do km 2 em diante s3o de 10 metros.

3 - Na tipologia residencial multifamiliar do tipo vila, os recuos de frente, fundos e laterais sdo considerados da
divisa do lote. O Coeficiente de Aproveitamento e a Taxa de Ocupagio sdo para a totalidade da edificagdo no lote.

4 - Na faixa de 40m do entorno das ZEIAS A e da Praga Assungdo e Praga Almeida Jr., as edificagdes poderao ter
no maximo 02 pavimentos e altura de até 9 metros (Art.47 Lei n® 9.394/12).

§ - G = Gabarito; r = recuo e L = Largura da via.

6 - No uso residencial, as vagas de estacionamento poderdo estar em abrigos coletivos, limitados a 9,90m? por
vaga, que ndo serdo computados no Coeficiente de Aproveitamento nem na Taxa de Ocupagdo, devendo observar
os recuos. Na tipologia residencial unifamiliar, é permitido o abrigo para auto no recuo frontal, com area de até
25m?, ndo sendo computado no calculo do Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupagdo.

7 - Lotes localizados na zona de amortecimento do Parque do Pedroso poderdo ter no maximo 4 pavimentos +
térreo (Art. 96C Lei 8.696/04) criado pelo Art. 56 da Lei n° 9.394/12.

8 - Uso residencial multifamiliar tipo vila em lotes com area entre 5.000 e 20.000m2 Observar Art. 96D criado
pelo Artigo 56 da Lei n°® 9.394/12

9- O uso nédo-residencial ndo incdmodo ou incémodo nivel I, podera observar o coeficiente de aproveitamento
basico do uso res. multif. vert. da zona Art. 63 da LUOPS, admitida a aplicagdo do Art. 61 da mesma lei.

10- Observar disposi¢des do Art. 97 da Lei n° 8.696/04 - P.D. Nio poderd acumular os beneficios do Art. 63 da
Lei 8.836.
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Justificativa

O Projeto de Lei, tem por objetivo ser analisada e posteriormente e aprovada por esse
Poder Legislativo, o Plano Diretor Municipal de Mobilidade Urbana do Municipio de Juruti -
PlanMob..

A mobilidadc urbana ¢ considcrada um dos principais dcsafios dc gestdo das cidades
na atualidade, considerando principalmente o crescimento populacional do municipio de Juruti,
que vem crescendo exponencialmente nos Giltimos anos, fazendo com que se faga necessério
planejamento urbano, para atender melhor os cidaddos jurutienses.

Os principais problemas encontrados s3o o sobrecarregamento do espago, a limitagdo
do fluxo, o aumento do indice de acidentes, tendo como consequéncia mutilagdes graves ou
mortes, a pequena oferta de alternativa de mobilidade para atender os passageiros que
dependem de transportes publicos, além da poluigdo do ambiente.

A auséncia de politicas especificas para aumentar a oferta de meios de transporte
viaveis e eficientes resulta diretamente na busca pelo transporte individual.

Mais automoveis nas ruas, porém, elevam a quantidade de acidentes de transito onde
a maioria das vitimas esta em plena capacidade produtiva. Ha, ainda, o aumento da pressdo
sobre a Previdéncia, em casos de mortes ou invalidez permanente.

Quanto ao meio ambiente, o aumento de gas carbOnico na atmosfera é a consequéncia
mais visivel devido aos residuos dos combustiveis fosscis.

Considerando que Juruti ¢ uma cidade que enfrenta problemas da mobilidade urbana,
0 presente projeto vem a ser a continuidade das politicas de mobilidade urbana que ja foram
iniciadas no plano diretor.

Diante do exposto, entende-se justificado o presente projeto de lei, ora submetido a

apreciagdo, motivo pelo qual se espera sua aprovagdo pelos nobres pares desse Poder
Legislativo.

Juruti, 10 de novembro de 2022.
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Prefeita Municipal de Juruti




