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LEI N° 1.002/2010, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2010

Dispée Sobre a Alienagédo ou Concessdo de Direito Real
de Uso em Areas do Municipio de Juruti, do Estado ou da
Unido, com Responsabilidade Municipal, para Fins de
Regularizacdo Fundiaria e Urbanizagao e, da Outras
Providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JURUTI, Estado do Para, no uso de suas atribuices legais, fago
saber a todos que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei dispGe sobre a regularizagéo fundiaria das ocupagbes incidentes em terras situadas
em areas do Municipio, do Estado ou da Unido, com responsabilidade municipal, mediante
alienacao ou concessao de direito real de uso.

§1°. O objetivo a ser atingido na execugdo desta Lei € a de dar ao posseiro a titularidade da
propriedade ou da ocupacgéo do imével, de forma a garantir a regularizagao fundiaria.

§2°. Na aplicagéo desta Lei deverdo ser observadas as dimensdes minimas de lotes fixadas na Lei n°
941, de 31 de outubro de 2006, que instituiu o Plano Diretor Participativo do Municipio de Juruti.

§3°. Os beneficios de que trata esta Lei serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou @ ambos,
independentemente do estado civil.

§4°. E vedado beneficiar, nos termos desta Lei, pessoa natural ou juridica com regularizagdo de mais
de uma area ocupada, ressalvada na hipétese de regularizacao onerosa por pessoa natural,
desde que as ocupagdes conjuntamente sejam inferiores a 5.000m2 (cinco mil metros
quadrados), observados os requisitos expressos no inciso lll do art. 4° desta Lei.

§5°. E vedada a regularizagdo de imoveis onde a posse esteja em discussdo judicial ou de
caracterizacéo diversa de mansa e pacifica.

§6°. Nao serdo passiveis de alienagao ou concessdo de direito real de uso, nos termos desta
Lei, as ocupacdes que recaiam sobre areas:

| - reservadas a finalidades de utilidade publica ou interesse social do Municipio;

Il - tradicionalmente ocupadas por populagéo indigenas;

IIl - de florestas publicas, nos termos da Lei Federal n° 11.284, de 02 de margo de 2006, de unidades
de conservagdo ou que sejam objeto de processo administrativo voltado a criagéo de unidades de
preservagao ambiental ou necessarias a protecéo dos ecossistemas naturais;

IV — que contenham acessées ou benfeitorias municipais, estaduais ou federais;

V - reservadas ou necessarias as vias federais, estaduais e municipais de comunicagao.

§7°. As terras ocupadas por comunidades quilombolas ou tradicionais que facam uso coletivo da area
serdo regularizadas de acordo com as normas especificas, aplicando-se-lhes, no que couber, os
dispositivos desta Lei.

§8°. Incumbe ao Municipio indenizar as benfeitorias de boa-fé erigidas nas areas insuscetiveis de
regularizacéo.

Art. 2°. Sao passiveis de regularizacao fundiaria nos termos desta Lei as ocupagoes incidentes
em terras:

| — discriminadas, arrecadadas e registradas em nome do Municipio de Juruti;

Il — que passem a integrar o patriménio publico municipal, por forga de doagao o oncessao ou outra
forma de transmiss&o de dominio, da Uni&o Federal ou do Governo do Estado;
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Il - que venham a ingressar no patriménio publico municipal por forca de desapropriagéo
administrativa, doag&o, compra, permuta, dagédo em pagamento, adjudicacdo em execu¢ao fiscal ou
judicial, usucapiao, testamento, reverséo ou sucessao legitima;

IV — remanescentes de nlcleos de colonizagéo ou de projetos de reforma agraria que tiverem perdido
a vocagao agricola e se destinem a utilizagao urbana.

Art. 3°. Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| — ocupagéo direta: aquela exercida pelo ocupante e sua familia;

Il — ocupacéo indireta: aquela exercida somente por interposta pessoa;

Il — exploragéo direta: atividade econdmica exercida em imével urbano, de expanséo urbana ou de
urbanizagdo especifica, praticada diretamente pelo ocupante com o auxilio de seus familiares, ou
com a ajuda de terceiros, ainda que assalariados;

IV — exploragdo indireta: atividade econdémica exercida em imével urbano, de expanséo urbana ou de
urbanizacéo especifica, por meio de preposto ou assalariado;

V = ocupacao mansa e pacifica: aquela exercida sem oposigéao e de forma continua;

VI - concesséo de direito real de uso: cessao de direito real de uso, onerosa ou gratuita, por tempo
certo ou indeterminado, para fins especificos de regularizagdo fundiaria; e

VIl - alienacéo: doacio ou venda, direta ou mediante licitacdo, nos termos da Lei n® 8.666, de 21 de
junho de 1993, do dominio pleno das terras previstas nos arts. 1° e 2° desta Lei.

CAPITULO II
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA MEDIANTE ALIENAGAO

Art. 4°. Nas ocupagdes nas areas urbanas, de expansao urbana e de urbanizagao especifica, fica o
Municipio de Juruti, através do Poder Executivo, autorizado a realizar a regularizagao fundiaria de
interesse social dos lotes ocupados, observados 0s seguintes requisitos:

| - alienagao gratuita a pessoa natural que tenha ingressado na area antes de 11 de fevereiro
de 2009, atendidas pelo beneficiario as seguintes condigdes:

a) possua renda familiar mensal inferior a 5 (cinco) salarios minimos;

b) ocupe a area de até 1.000m2 (mil metros quadrados), sem oposigéo, pelo prazo ininterrupto de, no
minimo, 1 (um) ano, cbservadas, as dimensdes minimas de lotes fixadas na legislagdo municipal;

c) utilize o imével como Unica moradia ou como meio licito de subsisténcia, exceto locagéo ou
assemelhado;

d) ndo seja proprietario ou possuidor de outro imével urbano, condigéo atestada mediante declaragao
pessoal sujeita a responsabilizagdo nas esferas penal, administrativa e civil.

Il - alienagéao gratuita para 6rgaos e entidades da administragao publica estadual, instalados até
11 de fevereiro de 2009;

Il — alienag@o onerosa, precedida de avaliagdo e licitagdo na modalidade concorréncia, com direito
de preferéncia aquele que comprove a ocupagao, por 1(um) ano ininterrupto, sem oposigao, até 10 de
fevereiro de 2009, de area superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) e inferior a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados); e

IV — nas situacdes ndo abrangidas pelos incisos | a lll, serdo observados na alienacéo a alinea 'f do
inciso | do art. 17 e as demais disposicdes da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

V - alienagdo gratuita a pessoa natural ou juridica que tenha ingressado na area antes de 11
de fevereiro de 2009, atendidas pelo beneficiario as seguintes condi¢bes:

a) imovel de uso comercial de ambito local, com exploragéo direta ou indireta, exceto locagéo;
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b) ocupe a area de até 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) sem oposigéo, pelo prazo
ininterrupto de, no minimo, 1 (um) ano, observadas, as dimensdes minimas de lotes fixadas na
legislacdo municipal;

c) comprove ser favorecido com incentivos & microempresa, & empresa de pequeno porte ou micro-
empreendedor individual;

d) n&o seja proprietario ou possuidor, a qualquer titulo, de outro imoével urbano ou rural, condi¢ao
atestada mediante declaragdo pessoal dos socios ou titular sujeita a responsabilizagao nas esferas
penal, administrativa e civil.

§1°. O titulo de alienag@o de que trata esta Lei sera obtido pela via administrativa perante o Orgao
Competente da Administragdo Municipal, por termo ou contrato, assinado pelo Chefe do Poder
Executivo, dispensada autorizago legislativa especifica, servira para efeito de registro no cartoério de
registro de imoveis competente.

§2°. Desde a inscrido da alienagdo, o adquirente fruird plenamente do terreno e respondera por
todos os encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imovel e suas
rendas.

CAPITULO Ill

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA MEDIANTE
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 5°. As areas ocupadas que abranjam parte ou a totalidade de terrenos de marinha, com
responsabilidade municipal, terrenos marginais ou reservados, seus acréscimos ou outras areas
insuscetiveis de alienagéo nos termos do art. 20 da Constituicdo Federal, poderao ser regularizados
mediante outorga de concessao de direito real de uso.

§1°. Para os fins deste artigo, fica o Municipio de Juruti, através do Executivo Municipal, autorizado a
proceder a concessao de direito real de uso de areas pertencentes ao patriménio publico municipal,
como instrumento de regularizagdo fundiaria de terrenos informalmente ocupados, observados os
seguintes requisitos:

| — concessio de direito real de uso gratuita e por prazo indeterminado a pessoa natural que
tenha ingressado na area antes de 11 de fevereiro de 2009, atendidas pelo beneficiario as
seguintes condigdes:

a) possua renda familiar mensal inferior a 5 (cinco) salarios minimos;

b) ocupe a area de até 1.000m2 (mil metros quadrados) sem oposi¢éo, pelo prazo ininterrupto de, no
minimo, 1 (um) ano, observadas, as dimensdes minimas de lotes fixadas na legislacao municipal;

c) utilize o imével como Unica moradia ou como meio licito de subsisténcia, exceto locagao ou
assemelhado;

d) n&o seja proprietario ou possuidor de outro imével urbano, condigéo atestada mediante declaragao
pessoal sujeita a responsabilizagdo nas esferas penal, administrativa e civil.

Il = concessdo de direito real de uso gratuita e por prazo indeterminado para érgaos e
entidades da administragao publica estadual, instalados até 11 de fevereiro de 2009;

Il — concessao de direito real de uso onerosa, precedida de licitagdo, com direito de preferéncia
aquele que comprove a ocupagao, por 1(um) ano ininterrupto, sem oposi¢éo, até¢ 10 de fevereiro de

2009, de area superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) e inferior a 5.000m2 (cinco mil metros
quadrados),

IV — nas situacdes nédo abrangidas pelos incisos | a Ill, serdo observados na concesséo de direito real

de uso inea 'f do inciso | do art. 17 e as demais disposicdes da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993.
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V - concessao de direito real de uso gratuito e por prazo indeterminado a pessoa natural ou
juridica que tenha ingressado na area antes de 11 de fevereiro de 2009, atendidas pelo
beneficiario as seguintes condicoes:

a) imovel de uso comercial de ambito local, com exploragéo direta ou indireta, exceto locagao;

b) ocupe a area de até 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) sem oposigao, pelo prazo
ininterrupto de, no minimo, 1 (um) ano, observadas, as dimensées minimas de lotes fixadas na
legislagao municipal;

¢) comprove ser favorecido com incentivos @ microempresa, a empresa de pequeno porte ou micro-
empreendedor individual;

d) n&o seja proprietario ou possuidor, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural, condi¢gao
atestada mediante declaragdo pessoal dos so6cios ou titular sujeita a responsabilizagéo nas esferas
penal, administrativa e civil.

§2°. A aplicagéo do instrumento juridico da concessé&o de direito real de uso para a regularizagdo
fundiaria de areas pertencentes ao Municipio, como direito real resoluvel, nos termos definidos na
presente Lei, visa a promogéo da politica urbana no desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
da propriedade urbana, bem como a garantia do bem-estar de seus habitantes.

§3°. O direito de que trata este artigo dar-se-& em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n°
271, de 28 de fevereiro de 1967 e com as disposi¢des da presente Lei.

§4°. O titulo de concessa@o de direito real de uso de que trata esta Lei sera obtido pela via
administrativa perante o Orgado Competente da Administragdo Municipal, por termo ou contrato,
assinado pelo Chefe do Poder Executivo, dispensada autorizagéo legislativa especifica, servira para
efeito de registro no cartério de registro de imoveis competente.

§5°. A concessdo de direito real de uso transfere-se por ato inter vivos, com a anuéncia da
Administragdo Municipal, de modo a resguardar a destinagéo do imével, ou por sucessao legitima ou
testamentaria, como os demais direitos reais sobre coisas alheias, registrando-se a transferéncia.

§6°. Desde a inscrigdo da concessao de direito real de uso, 0 concessionario fruira plenamente do
terreno para os fins estabelecidos no termo ou contrato, e respondera por todos os encargos civis,
administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imével e suas rendas.

Art. 6°. Extingue-se a concessao de direito real de uso se o concessionario der ao imovel destinagao
diversa da estabelecida no termo ou contrato, ou descumpra clausula resolutéria do ajuste, perdendo,
neste caso, as benfeitorias de qualquer natureza.

Paragrafo Unico. A extingdo de que trata este artigo sera averbada no cartorio de registro de imoveis,
por meio de declaragéo do Poder Municipal concedente.

CAPITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 7°. No caso de a ocupagado de area pertencente ao Municipio acarretar risco a saude ou a vida
dos ocupantes, o Executivo Municipal garantira ao possuidor, consoante art. 1° desta Lei, o direito a

indenizagao das benfeitorias erigidas de boa-fé ou o exercicio do direito de outorga de uso em outro
local.

Art. 8°. Fica facultado ao Municipio assegurar os direitos de que tratam os arts. 4° e 5° desta Lei em
outro local, na hipétese de ocupacao de area:

| - de uso comum do povo;

Il - destinada a projeto de interesse na preservagado ambiental,

[Il - destinada a projeto de urbanizagao;

IV - reservada a implementagéo de obras publicas de interesse local.

VV -reservadas_ou necessarias a implementagdo de vias federais, estaduais e municipais de
comunicagag.
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Art. 9° A avaliagcdo dos imoveis e a licitagao, na modalidade de concorréncia ou leilao, para
alienagbes ou concessdes destinadas a habitagdo popular ou uso comercial de ambito local, ficam
dispensadas, nos termos do art. 17, |, alineas "f' e “h”, da Lei Federal n° 8.666/93, com redacao dada
pela Lei Federal n° 8.883/94 e Lei Federal n°® 11.481/2007.

Art. 10. O registro decorrente da alienagdo de que trata o inciso | do art. 4° e da concessao de direito
real de uso de que cuida o inciso | do §1° do art. 5° sera realizado de oficio pelo Registro de Imoveis
competente, independentemente de custas e emolumentos.

Art. 11. Com a finalidade de efetivar as atividades previstas nesta Lei, 0 Municipio de Juruti podera
firmar acordos de cooperagdo técnica, convénios ou outros instrumentos congéneres com a Uniao
e/ou com o Estado, assim como desapropriar areas particulares por interesse social.

Art. 12. Nas hipoteses de alienagdo e concesséo de direito real de uso outorgadas a titulo gratuito,
ndo sera permitida a venda, cessdo ou transferéncia do lote, pelo prazo de 10 (dez) anos, sob pena
de nulidade da transagéo e reversdo do imoével alienado ou cedido ao patriménio publico municipal,
independentemente de procedimento judicial e indenizagéo.

Paragrafo Unico. A venda, cess3o ou transferéncia de que trata o caput deste artigo poderéa ser feita
antes do prazo de 10 anos, desde que seja firmada mediante prévia e expressa autorizagao do Chefe
do Poder Executivo Municipal, ndo podendo o vendedor/cedente/transmitente ser beneficiario de
nova titulacdo gratuita, de que cuidam os arts. 4° e 5° desta Lei.

Art. 13. O imoével, quando adquirido ou concedido mediante o exercicio da preferéncia, sera pago na
forma estipulada em regulamento, podendo ser objeto de financiamento pelo sistema financeiro da
habitagéo.

§1°. O ocupante podera adquirir o dominio pleno ou util do imével, conforme se cuide de alienagao ou
concessao de direito real de uso, em carater preferencial, pelo prego avaliado, subtraido o valor
correspondente as benfeitorias por ele realizadas ou compradas.

§2°. Para o exercicio do direito de preferéncia de que trata esta Lei, sera dado conhecimento prévio
ao ocupante titular da preferéncia do prego minimo para a venda do dominio pleno ou util do imével,
observados a forma e o prazo previstos em regulamento.

§3°. Constatado, no processo de habilitagdo, que o adquirente prestou declaragéo falsa sobre os pre-
requisitos necessarios ao exercicio da preferéncia de que trata esta Lei, a alienacéo ou concesséo de
direito real de uso serd considerada nula de pleno direito, sem prejuizo das sancdes penais
aplicaveis, independentemente de procedimento judicial, retornando automaticamente o imével ao

dominio pleno do Municipio, perdendo o adquirente ou concessionario o valor correspondente aos
pagamentos efetuados.

§4°. O ocupante que néo exercer, conforme o caso, a preferéncia e a opgéo nos termos e condigoes

previstos nesta Lei e no regulamento, tera direito a titulo de ocupagdo se atendidos os requisitos
desta Lei.

Art. 14. Os contratos celebrados através de financiamento pelo sistema financeiro da habitagao,
mediante instrumento particular, terdo forga de escritura publica, para fins de registro no cartorio de
imoveis competente.

Paragrafo Unico. Ser&o priorizados os contratos de alienagéo de imoveis pelo programa Minha Casa,
Minha Vida, do Governo Federal, ou outro programa da mesma natureza criado pelo poder publico
federal, estadual ou municipal.

Art. 15. Nas alienagdes de que trata esta Lei, quando realizadas mediante licitagdo, poderao os
adquirentes utilizar para pagamento a vista do imével crédito de precatérios devidos pelo Municipio
de Juruti ao préprio adquirente ou Titulo do Tesouro Nacional que possam ser utilizados para abater
dividas da administragdo municipal com 6rgaos federais.

Paragrafo Unico. Podera ainda o adquirente utilizar crédito precatério devido pelo Municipio de Juruti
a terceiros, cedido ao adquirente pelo titular do precatério, mediante escritura publica,dando-se a
quitagéo no Poder Judiciario pela Procuradoria-Geral do Municipio.

"
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Art. 16. Nas alienagdes de areas ocupadas, com declaracdo de preferéncia, uma vez apurado o preco
do imdvel, subtraido o valor correspondente as benfeitorias especificadas no §1° do art. 13, fica o
Chefe do Poder Executivo autorizado a conceder a preferéncia de compra ao ocupante, com
descontos, observados os seguintes critérios:

| — 60% (sessenta por cento), quando se tratar de area ocupada para fins de moradia de baixa renda
ou unifamiliar,

Il - 50% (cinquenta por cento), quando se tratar de area ocupada para fins comerciais;

Il - 40% (quarenta por cento), quando se tratar de 4area ocupada para fins industriais ou de uso
multifamiliar.

§1°. O valor apurado, conforme critérios estipulados no caput e incisos | a Ill, podera ser pago em até
36 (trinta e seis) parcelas mensais, mediante sinal correspondente a 30% (trinta por cento) do valor
encontrado.

§2°. Na hipdtese de pagamento a vista, serd concedido um desconto adicional de 20% (vinte por
cento) sobre o valor apurado mediante os critérios fixados nos incisos | a ll.

Art. 17. Os titulos de aforamento emitidos a partir de 01 de janeiro de 2003, assim como os
transpasses e desmembramentos deles decorrentes, sdo nulos de pleno direito, ficando o Chefe do
Poder Executivo autorizado a regulamentar as ocupagbes respectivas, mediante alienacao ou

concessao de direito real de uso, se preenchidos pelo ocupante os requisitos e condicoes expressos
nesta Lei.

Art. 18. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder, mediante escritura publica, resgate de
aforamento ao foreiro ou cessionario que:

| — comprovar a outorga do Titulo de Aforamento pelo Municipio de Juruti, pelo menos 10 (dez) anos
anteriores a 01 de janeiro de 2003,como posse mansa e pacifica, observadas as disposigdes contidas
no titulo, cuja concessé&o teve tramitagdo regular;

Il — exibir o titulo em original;

Il — Comprovar o pagamento do IPTU, periodo n&o prescrito;

IV — recolher os emolumentos e tributos na ordem e na forma estabelecidas pela municipalidade.
Paragrafo Unico. O titular do direito de que trata este artigo que preencher as condi¢ées
estabelecidas nas alineas 'a' a 'd' do inciso | do art. 4° fica isento da obrigagéo disposta no inciso IV
deste artigo, e o registro da concessé&o de resgate sera realizado de oficio pelo Registro de Iméveis
competente, independentemente de custas e emolumentos.

Art. 19. Nas situagdes nao abrangidos nos arts. 17 e 18 desta Lei, fica o Poder Executivo autorizado a

convalidar o titulo de aforamento, ao foreiro ou cessionario, nos moldes e condigdes previstas nos
arts. 4° e 5°, conforme o caso.

Art. 20. Para os fins desta Lei, consideram-se reintegradas ao patriménio publico municipal,
independentemente de procedimento judicial, as areas de terras concedidas através de titulos de
aforamento, se verificado que o foreiro originario e/ou cessionario descumpriu alguma das clausulas
constantes do titulo de aforamento.

Art. 21. Nas ocupacdes pacificas e de boa-fé em areas que haja concesséo de titulo de aforamento a
pessoa diversa do ocupante e ndo sendo este cessionario legitimado, a regulariza¢éo fundiaria ficara
condicionada a decis&o judicial, com transito em julgado, legitimando a posse em favor do ocupante.

Art. 22. Nas ocupacdes em que seja verificada a existéncia de conflito de interesse entre particulares,
a regularizagao fundiaria ficard condicionada a deciséo judicial transitada em julgado de
reconhecimento da posse a quem de direito, observadas, de qualquer modo, os requisitos desta Lei.

Art. 23. A concessao dos direitos previstos nesta Lei dependera de parecer prévio da Procuradoria-

Geral do Municipio reconhecendo o direito de posse da area publica pelo ocupante, observados os
requisitos e condic¢des legais,
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Art. 24. Ressalvadas as situagbes previstas nesta Lei, a alienagéo ou concesséo de bens imoveis do
patriménio publico municipal dependem de autorizagéo legislativa especifica.

Art. 25. A receita proveniente da alienacdo de bens iméveis de dominio publico do Municipio, de que

trata esta Lei, sera utilizada prioritariamente em obras de programas de urbanizacdo da Cidade de
Juruti.

Art. 26. Fica o Poder Executivo autorizado a expedir decreto, contendo normas complementares a
esta Lei, como forma de regulamento, ou para suprir omissoes.

Art. 27. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag@o, revogadas as disposigées em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Juruti, aos 20 dias de dezembro de 2010.

MANOEL\I:I/EB%&I\UE G%COSTA

Prefe{to Municipal

LUCILENE Méé@ GOMES COSTA

Procuradora-Geral do Municipio

Publicada em conformidade com o estabe
Secretaria Municipal de A

ido no art. 79 da Lei Organica do Municipio de Juruti.
istracdo, em 20 de dezembro de 2010.

Secretdrio Municipal de Administyacao



